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Analyza vyuzitelnosti stavajici budovy pro provoz materské skolky

1. Popis stavajiciho stavu

a. Lokalita, urbanismus, soulad s Uzemnim planem.

Predmétné pozemky zaméru leZi v lokalité Prahy 10 - Vinohrady mezi ulicemi Hradesinskda, Chorvatska a
Dykova. V soucasné dobé je feSené Uzemi zastavéno, lezi na ném samostatny — solitérni objekt vily. Pozemek je
mirné svaZzity a klesa ze severu smérem na jih. PGvodni svah terénu vyrovnava velka opérnd sténa na ulici
Hradesinska. Tato opérna sténa zajiStuje stabilitu pozemku. Pozemek leZi v zastavéné lokalité. Vychodné,
zapadné a jizné pres ulici Hradesinska se nachazi vicepatrové rodinné domy, vily a viladomy. Severné od

reSeného Uzemi je rozsahla zahrada dalSich viladom.

Jedna se o budovu skolku s adresou Hradesinska 17, 101 00 Vinohrady, ktera v soucasné dobé neni vyuZivana.
Budova skolky zapada do charakteru GUzemi, protoZe lezi v srdci vilové zastavby. Hlavni objekt respektuje svoji
vyskou a rozlohou okolni zéstavbu. Historicky slouZil jako rodinny diim fediteli Prazské Gvérni banky Artusi

Rektorysovi. Coz doklada i povoleni Magistratu hlavniho mésta Prahy z roku 1925.

Kompozi¢ni a urbanistické usporadani celého aredlu skolky vychazi z okolni bytové a vilové zastavby. Jedna se o
kompaktni objekt s polozapusténym podsklepenim, které slouZi jako technické zazemi, s jednim nadzemnim

patrem a mansardovou stfechou se dvéma dalSimi podlaZzimi. V mansardové stfeSe je umistnéné druhé
nadzemni podlazi a plida. Na ploSe zahrady se nachdzi nékolik vzrostlych stromu a kerové skupiny.

Aredl md jeden vstup pro rodi¢e, zaméstnance a zdsobovani, a to z ulice Hradesinska.

Z pohledu platného uzemniho planu sidelniho Utvaru hl. m. Prahy se pozemek nachdzi ve funkéni plose VV —
verejné vybaveni. Tato funkéni plocha jako hlavni vyuZiti ma stanoveno: Plochy slouZici pro umisténi vsech typl
verejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, verejnou

spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.

b. Architektonicko-stavebni reseni

i. Dispozi¢ni reSeni

Pristup k materské skole je z jednosmérné ulice Hradesinska. Po schodech se dostaneme k hlavnim vstupnim
dvefim odkud se vstupuje do zadvefri. Hlavni vstup do objektu je chranén s malou vykonzolovanou kovovou

pergolou.
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Dispozicni feSeni 1.NP:

Malé zadvefi slouzi jako rozifadovaci a informacni prostor. Sem se vési na stény a dvere dlileZité informace o
chodu $kolky. Z této mistnosti vlevo jsou détské zachody, rovné se vstupuje do haly a vpravo je Uzka chodba do
centralni Satny a k sestupu do kuchyné. Dale zddvefi funguje i na navleceni navlek( na boty pro rodice. Podlaha
je plovouci vinylova v dekoru dreva, stény jsou obloZené panelem v dekoru dieva do vysky cca 1,5 m. Ostatni
Casti stén jsou omitnuté na bilo.

Détské toalety vedle zadvefi obsahuiji tfi détské WC misy umistnéné pod oknem vedle sebe. Dlazba je
velkoformatova bila. Obklad je maloformat bily v dekoru mramor, rozméry cca 20x20. Sténa je obloZena do
vysky parapetu cca 1,4-1,5m. Ostatni plochy jsou omitnuté bile.

Propojovaci ulicka do spolecné satny déti slouzi i jako sklad venkovni obuvi déti. Tato propojovaci ulicka usti do
vstupu po schodech dolli do technického zazemi. Déle z této chodby je vstup i do spole¢né Satny. Podlaha je
plovouci vinylova v dekoru dreva, stény jsou obloZzené panelem v dekoru dreva do vysky cca 1,5 m. Ostatni ¢asti
stén jsou omitnuté na bilo.

Spole¢na Satna slouzi pro obé tridy. Skfifiky jsou rozdélené pomoci barev podle jednotlivych tfid. Tato $atna je
prachozi. Propojuje zadvefi a skrz kratkou chodbu i halu. Podlaha je plovouci vinylova v dekoru dreva, stejné
jako zadveti a propojovaci ulicka. Stény jsou obloZzené panelem v dekoru dreva do vysky dvefi. Ostatni ¢asti
stén jsou omitnuté a pastelové zelené.

Propojovaci chodba ze spole¢né satny do haly obsahuje vytah na jidlo. Tento vytah je zabudovand do stény a
slouzi na prepravu jidla z kuchyné. Podlaha je stejna jako spolecna Satna tzn. plovouci vinylova v dekoru dreva.
Sténa je obloZend jako hlavni centralni hala s tmavou dievénou kazetou az ke stropu.

Centrdlni hala je prostorna, osvétlena jednim velkym vitraZovym oknem a obsahuje i krb v némz je ponékud
pitoreskné umistnéné otopné téleso. Krb je oramovan zdobenym kamennym portdlem. Stény jsou oblozené
tmavou drevénou kazetou. Na stropé jsou priznané tramy, které jsou ladéné do stejné barvy jako je dievéné
obloZeni stén. Na podlaze, kde je hlavni trasa déti do tfid je umyvatelnd podlaha v ostatni ¢3sti je koberec.
Vpravo z této haly jsou velkorysé dievéné schody, které vedou do druhého nadzemniho podlazi, které je ukryté
pod mansardovou stfechou. V hale pod schody je umistnénda détska umyvarna. Hala je propojena se zadvetim,
s centrdlni $atnou, s tfidou ¢.1, s umyvarnou pod schody a se schodistém do 2.NP.

Détska umyvarna pod schody je vybavena 4 umyvadly a na sténé jsou vésaky pro rucniky. Nad rucéniky jsou
umisténé pohary a zubni kartacky. Podlaha je dlazdéna keramickou dlazbou ve formatu cca 20x20 cm v barvé
bézové. Sténa za umyvadly je obloZena stejnym obkladem jako je zachod vedle zadvefi. Bild v dekoru mramor
ve formatu cca 20x20cm. Je obloZena do vysky cca 1 m. Z dlvodu umisténi pod schody je svétla vyska této
mistnosti proménliva od cca 2,1 m az po pouhych cca 1,1 m.

Trida ¢.1 v pfizemi. Tento prostor se otevira z centralni haly. 1/3 podlahy je umyvateln4, ktera navazuje

z chodby. V dalsi ¢asti herny je poloZeny koberec v barvé bézové. Sténa je obloZzena do vysky cca 1m drevénym
kazetovym panelem v odstinu jaka je centralni hala. Zbylé ¢asti stén jsou omitnuté v barvé pastelové oranzové.
Tramy na stropé jsou profilované a bilé. Na vychodni ¢asti herny jsou velké dvere, které umoznuji vystup na
zahradu. Vpravo z tfidy skrz zasuvné dvere je vstup do vytvarné ¢asti tridy.

Vytvarna ¢dst ma umyvatelnou podlahu, ktera navazuje na tfidu. Stény jsou omitnuté a zdobené reliéfem.
Strop je omitnuty, bile natfeny, zdobeny reliéfem. Prostor slouzZi i jako jidelna pro déti z tfidy 1.NP.

Dispozicni fesSeni 2.NP:

Prostory Skolky v 2.NP jsou v mansardové streSe objektu. Vstup do patra je pomoci velkorysych dievénych
schod( z centralni haly. Schodisté konci v centraini chodbé v 2.NP.
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Centrdlni chodba spojuje prostory v 2.NP, coz jsou: feditelna, umyvarna déti, herna déti a kancelare. Podlaha je
vinylova v dekoru dfeva, stény jsou omitnuté bile. Na chodbé je velkd zabudovana Satni sk¥in. Chodba je
osvétlena balkonovymi dvefmi opatfenymi mléénym sklem.

Prostor Feditelny je osvétlen jednim oknem. Podlaha je zakrytd umyvatelnou vrstvou na bazi PVC. Stény jsou
bud omitnuté nebo obloZené dievem s reliéfem v bilé barvé.

Kancelar je po levé Casti chodby, podlaha je zakryta kobercem, stény obloZzené panelem v dekoru dieva.
Prostor je osvétlen jednim oknem a pfi dvefich u vstupu je velka zabudovana skfin. Z prostoru kancelare je
vstup po dievénych schodech do podkrovi.

Na druhém konci chodby je druha tfida a umyvdarna déti. Po vstupu z chodby do umyvarny déti je jesté vlozena
mald chodba, kam usti vytah pro jidlo. Vytah je oplechovan nerezovym plechem. Kolem vytahu je dale obklad
v bilé barvé.

Umyvdrna déti je osvétlena oknem. Podlaha je dlazdéna béZovou dlazbou a sténa je obloZzena bilym obkladem
do vysky dvefi. V umyvarné déti je umisténo 7 umyvadel, 7 détskych WC mis (z ¢ehoz 1 WC misa byla
dlouhodobé mimo provoz) a sprchovy kout. Prostor je vybaven vlastni ohfivarnou vody. V rdmci umyvarny déti
je i hygienické zazemi ucitel(l. Obklad a dlazba je stejnd jako v umyvarné. Prostor je vybaven WC misou,
umyvadlem a zakoutim pro sklad uklidovych pomcek.

Na konci chodby je druha tfida. Trida je rozdélena na hraci a kreativni ¢ast. V hraci ¢asti je koberec, na druhé
strané je umyvatelna podlaha, vinyl v dekoru dreva. Stény jsou bud omitnuté a barvené pastelovymi barvy
zelené a Zluté, nebo obloZzené tmavé dievénym kazetovym obkladem. Na stropé jsou reliéfy. Z prostoru herny
je vstup skrze balkonové dvere na balkén. Tfida je pfirozené osvétleny dvéma okny a balkénovymi dvermi.

Dispozicni FeSeni podkrovi — pada:

Prostory podkrovi jsou v nejvyssim bodé mansardové strechy. Vstup je z kancelare po dfevénych schodech.
Schodisté konci v centrdlni malé chodbé pod stfechou. Z této chodby jsou 3 dvefe, jedny do pravé ¢asti, druhé
do levé ¢asti podkrovi. Rovné je vstup do historické pradelny.

Leva &ast podkrovi neni zateplena. Veskeré dfevéné konstrukce krovu jsou namalovdny na bilo, a podlaha neni
nijak zakrytd. Slouzi pro uskladnéni sezénnich véci. Z tohoto prostoru po zebficku je umoznén pfistup na
mezipatro nad chodbou v podkrovi. Prostor je osvétlen pomoci dvou zasklenych vylez(i na stfechu.

Prava Cast pudy neni zateplena. Veskeré drevéné konstrukce krovu jsou namalovany na bilo, a podlaha neni
nijak zakryta. Slouzi pro uskladnéni sezénnich véci. Prostor je osvétlen pomoci dvou zasklenych vylez( na
stfechu.

Historickd pradelna je zateplend, nejsou zde pfiznané stfesni konstrukce a ma betonovou podlahu. V podlaze je
umistnéna podlahova vpust. Osvétleni je za pomoci stfe$niho okna. Prostor sloufZil jako byvala pradelna, je zde
umistnénd zdéna ,varna“.

Dispozicni Feseni sklep:

Podzemni ¢ast objektu je z jihu polozapusténa. Vstup z exteriéru je mozny po schodech ze severni ¢asti
pozemku. Sestistupfiové schodiité je v exteriéru a je zastie$ené polykarbonatem. Dal$i sedm schodd je
umisténo v interiéru za dvefmi. Vstup z pfizemi je po tocitych schodech z propojovaci chodby za zadvefim. Toto
propojeni je za pomoci velmi Uzkého, nebezpecné strmého a zalomeného schodisté. Schodisté ma Zulové
stupné a stény jsou omitnuté bile. Tyto schody Usti do centralni chodby.

Centrélni chodba je dlazdéna svétle Sedou dlazbou. Severni ¢ast chodby je obloZzena bilym obkladem sttridavé
se zlutym obkladem, jizni ¢ast je obloZzend dfevénym panelem v dekoru difeva. Chodba je zalomena do tvaru L,
a spojuje kuchynku pro myti jidelniho nddobi, propojovaci schodisté do prizemi, varnu, administrativni ¢ast
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kuchyné, kotelnu a vstup na zahradu. V zalomeni chodby je umistnéna hlavni rozvodova skfin. Na vychodnim
konci chodby je kuchyrika pro myti jidelniho nadobi.

Kuchyrika pro myti jidelniho nadobi je dlazdéna stejnou dlazbou jako chodba — svétle Sedou. Stény jsou
obloZzené bilym stfidavé se zlutym obkladem. Vlevo je prostor, kde je kuchyriska linka pro uskladnéni jidelniho
nadobi. Vpravo je sklad hygienickych potfeb — dlazba ani obklad zde neni. Kuchyfika pro myti jidelniho nadobi
je vybavena myckou, malym diezem a kuchyriskou linkou. Tento prostor ma svoji vlastni ohfivacku vody.

Dale po chodbé vpravo je varna. Varna je dlazdéna sedou dlazbou a stény jsou oblozené bud bézovym
obkladem do vysky dveri, nebo jsou oblozené bilym stfidavé se Zlutym obkladem do vysky dvefi. Prostor je
osvétlen sestavou tfi vysoko posazenych oken. Kolem obvodu jsou umistnény kuchyriské linky a uprostred
mistnosti je ostrivek pro zpracovani. Varna ma nucené vétrani a vlastni ohfiva¢ vody. V rohu mistnosti se
otevira pfiru¢ni sklad kuchyné.

Ptirucni sklad kuchyné ma umyvatelnou podlahu typu PVC podlahy v dekoru dreva. Prostor je omitnuty na bilo,
je vybaven regalovym systémem a osvétlen oknem. V rohu mistnosti je umistnény ohfivac vody.

Po zalomeni chodby na levé strané pred vystupem na zahradu je kotelna.

Kotelna slouZi i jako pradelna, sklad, vzduchotechnickd mistnost, Satna zaméstnancu, uklidova mistnost a
pfiruéni kuchyrika. Kotelna je dlazdéna, a za plynovymi kotly je sténa obloZend bilym obkladem. Jsou zde
umistény dva plynové kotle zavésené na jizni sténu. Vedle kotld je sestava lednicky s mikrovinnou troubou,
prackou a vylevkou.

Po zalomeni chodby na pravé strané pred vystupem na zahradu je dalSi chodba z které se vstupuje do
hygienického zazemi kucharek, do kanceldre hospodarky, do skladu brambor a do skladu kuchyné.

Sklad kuchyné je osvétlen sestavou tfi oken. U téchto oken jsou zasobovaci schody, po kterych se zdsobuje
kuchyn. Podlaha je dlazdéna sedou dlazbou, stény jsou omitnuté bilou omitkou kromé prostoru kolem
umyvadla, kde je oblozena obkladem.

Sklad brambor je uzky a na bilo omitnuty prostor. Podlaha je betonova.

Kancelar hospodarky je v severovychodni ¢asti podzemi. Je omitnutd na bilo a na podlaze je oranzovy koberec.
Mistnost je osvétlena sestavou tfi oken. Tento prostor slouzil i jako denni mistnost kucharek.

Hygienické zazemi kucharek se sestava z predsiné a z koupelny. V predsini je umistnéné umyvadlo a plynovy
kotel. Koupelna je vybavena vanou a zdchodem. Prostor je vétran pomoci malého okna. Podlaha je dlazdéna
svétle Sedou dlazbou a stény jsou obloZené do vysky dveri s bilym obkladem v dekoru mramor.

ii. Provozni reSeni

¢ Provozni feSeni z hlediska hlavniho uzivatele (déti a rodic)

PFistup k materské Skole je z jednosmérné ulice Hradesinska. Parkovani je mozné v modré placené zé6né po
obou smérech. Vyhrazena parkovaci stani pro skolku jsou dvé, a to od pondéli do patku mezi 06-17 h na
maximalni dobu 15 min. Druhé parkovaci stani pred skolkou slouZi pro parkovani invalid(l. Vstup na pozemek
Skolky je z ulice Hradesinska. Branka je elektromagneticka ovladana na kli¢ nebo na obousmérné dorozumivaci
zafizeni. Hned za brankou je mensi prostor s plalkruhovou nikou, ktera je vyuZita jen na dekorace. Po pfichodu
je potreba zdolat 19 stupni schodisté, abychom se z Urovné ulice dostali na Uroven zahrady. Z této Urovné je
zapotiebi absolvovat jesté 12 stupril schodisté, abychom se dostali pfed hlavni vstupni dvefe do objektu.
Tento vstup je zakryty malou vykonzolovanou kovovou pergolou.

Po vstupu je malé zadveri, kde rodice jsou informovani pomoci ndstének na sténé a dvefich. Zadvefi funguje i
na navleceni navlekl na boty pro rodice. Poté co si sundali boty nebo si dali navleky, skrz halu nebo
propojovaci ulicku se dostanou do spolecné Satny, zde si déti sundaji obleceni a boty. Rozlouceni s rodicem u
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déti, které chodi do ttidy v pfizemi, je v centralni hale. U déti, které chodi do tfidy v 2.NP, je rozlouceni bud’
pred schodistém v centralni hale nebo azZ v patie pred tfidou.

Déti, které chodi do tfidy v pfizemi, pouZivaji hygienické zazemi v pfizemi. Toalety u zadvefi a umyvarny pod
schodiStém.

Déti, které chodi do tfidy v patie pouZzivaji hygienické zazemi vedle tfidy v 2.NP.

Pti odchodu je princip stejny jako pti prichodu. Setkani je v centralni hale nebo pred tfidou, prevleceni déti se
odehrava v centralni Satné a rodicl v zadvefi.

¢ Provozni feSeni z hlediska zaméstnancu (kuchyné, uklid, udrzba)

Pristup k materské skole je stejny jako pro rodice s détmi a to z ulice HradesSinska. Parkovani je mozné v modré
placené zoné po obou smérech. Vstup na pozemek Skolky je skrze branku, ktera usti do mensiho prostoru

s pllkruhovou nikou. Po ptichodu z ulice aZ ke vstupnim dvefim pro zaméstnance vede mnoho schod(l. Musi
projit pfed hlavnim vstupem do objektu az do zadni zahrady, kde je vymezen vstup pro zaméstnance. Tento
vstup je chranén lehkou konstrukci z kovu a polykarbonatu. Pfed dverfmi je Sesti stupriové schodisté. DalSich
sedm schodU je umisténo v interiéru za dvermi.

Po vstupu je umisténa chodba, ktera slouzi i jako zadvefi. Po pravé strané je kotelna, kde zaméstnanci za
dvermi maji v koutu vymezeny prostor pro prevlékani a uskladnéni odévu a bot.

Hospodarka pro vykonani své prace vyuziva svoji kancelar, kterd je popsana v dispozi¢nim feSeni objektu.
Kucharky se pohybuji v rdmci kuchyné. Na odpocinek vsichni vyuzivaji kancelar hospodarky jako denni
mistnost.

Toalety maji spolecné a jsou vyhrazené jen pro zaméstnance, nachazeji se na konci chodby v koupelné, detailné
pospané vyse.
Po skonceni smény zaméstnanci maji moznost oCisty ve vané, kterd je umistnéna v koupelné.

Pro odchod vyuZivaji stejny princip jako pro pfichod. Pro prevleceni a jako $Satnu vyuzivaji kotelnu a pro
opusténi pouzivaji zaméstnanecky vstup ze severni strany objektu.

e Provozni feSeni z hlediska zasobovani

Zasobovani probiha z ulice Hradesinskd. Kdyz funguje maly nakladni vytah / plosina, vyuzivaji jej. KdyZ je mimo
provoz, zdsobovani probiha stejné jako je pfichod déti a zaméstnancu. Tzn. po schodech z ulice na zahradu
pred objekt.

Zasobovaci vytah konci v exteriéru pred jizni fasddou objektu. Do této strany Usti i okna varny a skladu
kuchyné. Samotné zasobovani kuchyné probihd skrz okno skladu do kuchyné. V tomto misté kucharky prebiraji
ptres okno material a pro provizornim schodisti ho dale uskladruji do skladl kuchyné.

e Provozni feSeni z hlediska zaméstnancu (ucitelé)

Pristup k materské skole je stejny jako pro rodice s détmi a pro zaméstnance tzn. z ulice Hradesinska. Parkovani
je mozné v modré placené zéné po obou smérech. Vstup na pozemek skolky je skrze branku, ktery Usti do
mensiho prostoru s pulkruhovou nikou. Z této Grovné je zapotiebi absolvovat mnoho schod( pred hlavni
vstupni dvere do objektu. Tento vstup je zakryty malou vykonzolovanou kovovou pergolou. Ucitelé a déti
vyuzivaji ten samy vstup do objektu.

Po vstupu je malé zadveri, kde si mGzu prevléct boty, a za rohem v propojovaci chodbé je mala nika na uloZeni
jejich vrchniho odévu. Poté co probéhlo prevleceni uditell tfidy 1.NP vyuZivaji prostory v 1.NP. Svoje hygienické
zazemi maji bud' ve sklepé, kde maji vyhrazenou koupelnu spole¢né s kucharkami nebo vyuzivaji ucitelské WC

v 2.NP. Ucitelé z tfidy 2.NP a reditelka vyuZivaji prostory v 2.NP. Jako hygienické zazemi maji vyhrazenou
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toaletu v oddélené mistnosti v ramci détskych umyvaren, detailni popis viz vySe v kapitole dispozicni reseni
objektu.

Kancelar v 2.NP slouzi i jako prostor pro odpocinek a denni mistnost uciteld. Po skonceni smény ucitelé
spolecné se zaméstnanci z kuchyné maji moznost ocisty ve vanég, ktera je umistnéna v koupelné v 1.PP.

Pro odchod vyuZivaji stejny princip jako pro prichod. Pro prevleceni na opusténi objektu pouzivaji hlavni vstup
ze zapadni strany objektu, stejné jako déti a rodice.

iii. Bezbariérovost

Stdvajici stav neumoznuje bezbariérové pouziti funkci materské skoly. Neptipustné feseni je pouziti nakladniho
vytahu. PFipustné je pouze pouziti lidskych sil a mechanického schodolezu pro zdolavani vstupnich schod(.

iv. Parkovani a zasobovani

Pristup k materské skole je z jednosmérné ulice Hradesinska. Parkovani je mozné v modré placené zéné po
obou smérech. Vyhrazené parkovaci stani pro skolku jsou dvé, a to od pondéli do patku mezi 06-17 h na
maximalni dobu 15 min. Druhé parkovaci stani pred skolkou slouZi pro parkovani invalidd.

Zasobovani probiha z ulice Hradesinskd. Kdyz funguje maly nakladni vytah / ploSina, vyuzivaji je. KdyZ je mimo
provoz, zasobovani probiha stejné jako je prichod déti a zaméstnancl. Tzn. po schodech z ulice na zahradu
pred objekt.

Zasobovaci vytah kon¢i v exteriéru pred jizni fasddou objektu. Do této strany Usti i okna varny a skladu
kuchyné. Samotné zasobovani kuchyné probihd skrz okno skladu do kuchyné. V tomto misté kucharky prebiraji
ptres okno material a pro provizornim schodisti ho dale uskladriuji do sklad( kuchyné.

v. Venkovni plochy

Vstup na pozemek skolky je z ulice Hradesinskda. Hned za brankou je mensi prostor s pllkruhovou nikou, ktera
je vyuZita jen na dekorace. Po pfichodu je potfeba zdolat 19 stupnt schodisté, abychom se z Urovné ulice
dostali na Uroven zahrady.

Pfed prostorem pred objektem na Urovni zahrady je betonova dlazba a slouzi predevsim jako manipulacni
prostor. SlouZi pro vykladani a nakladni zbozi z vytahu pro zasobovani objektu. Je oddélena brankou od
détskych hrist. Z této Grovné je zapotrebi absolvovat jesté 12 stuprill schodisté abychom se dostali pfed hlavni
vstupni dvere do objektu.

Venkovni prostory na zapadni strané pozemku, kudy vedou i schody k hlavnimu vstupu do objektu, a dale
prostory mezi objektem a oplocenim jsou terasovité usporadané a jsou okrasné.

Zadni neboli severni ¢ast zahrady za objektem je terasovité uspofadana a slouzi predevsim jako provozni
prostory. Je zde umistnéna i mensi bouda, coz je sklad zahradniho nacini. V severozapadnim cipu pozemku je i
branka k sousediim. Tyto prostory jsou zarostlé a nevyuzité. Tato ¢ast je oddélena od détskych htist brankou,
déti do ni nemaji pristup.

Vychodni ¢ast pozemku slouZzi pro déti. Od ostatnich prostor zahrady je oddélend brankami. Vstup na touto
Cast zahrady je mozny i po 8 schodech z tfidy v 1.NP, ale pro hlavni vstup na zahradu déti se predevsim pouziva
jizni branka. Severni ¢ast vychodnich zahrad je terasovita a slouzi pro péstovani. Je zde i umistnéna zahradni
bouda pro nacini. Na severni ¢asti je i mensi altanek, ktery umozZnuje tkryt v teplych letnich obdobi. Centralni
Cast vychodni zahrady je rozzénovana na 3 Casti. uprostred stoji vzrostla lipa. Na travnaté plose je umistnéna
jedna vahadlova houpacka pro 4 déti a vodni prvek — mlhovisté. Druha zéna je piskovisté. Piskovisté je
vyvysené a umistnéné do EPDM vrstvy, je to mékka a umélad hmota. Kolem piskovisté jsou rozmisténé pevné
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lavicky, které zaroven slouZi i jako opérnd sténa malé terasy. V treti zéné stredni ¢asti je umistény komplexni
herni prvek — prolézacka se skluzavkou. Dopadovou plochu tvori EPDM povrch.
Vedle schodu z tfidy 1.NP je herni domek v podobé psi boudy. Kolem je asfaltova dopadova plocha.

V jihovychodnim ¢asti pozemku je vétsi altanek, ktery pfindsi ukryt v teplych letnich obdobich. Jizni pruh mezi
oplocenim a stfedni ¢asti hfisté je travnatd plocha. Stoji zde jehli¢naty strom a pruZinové houpadlo.

Veskeré plochy mimo dopadové plochy kolem hf¥ist jsou vydlaZzdéné betonovou dlazbou.

Technicky stav budovy
i. Stavebné technické reSeni

Viz. ptiloha e. Stavebné technicky prizkum vad objektu.

Dokument je zpracovan:
Ing. Jan Jedlicka, Plestilova 2365/13, telefon: +420 774 335 360, e-mail: jedlickaj@centrum.cz, ¢islo autorizace
CKAIT: 0010547.

ii. Pozarni bezpeénostni reseni

Objekt musi mit kolaudacni rozhodnuti pro uzZivani jako matefska Skola (neni k dispozici). Predpokladame, ze
soucasti dokumentace kolaudace bylo i pozarné bezpecnostni feseni, které schvalil pfislusny HZS.

V archivnich dokumentech mame pouze kolaudaéni rozhodnuti ze dne 02.11.2004, kde se povoluje uzivani
stavby ,stavebni Gpravy a zména uzivani mistnosti v 1.PP v objektu M3 Hrade$inskd v souvislosti s rozsitenim
stavajici kuchyné do prostor prilehlého nevyuZivaného bytu — ze stavajici predsiné a WC je umyvdarna nadobi,
vetsi pokoj bytu se méni na sklad a pripravnu zeleniny, mensi pokoj bytu na denni mistnost pro personal a
komora bytu na sklad brambor, Praha 10, Vinohrady ¢.p. 1974, HradeSinska 17.

Vynatek z kolaudace:

OdGvodnéni: Pfi mistnim Setfeni byly zjiStény nedostatky, které branily uzivani stavby. Nebyla spIinéna
podminka Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy ohledné osazeni poZarnich dvefi mezi chodbou a
prostorem schodisté a nebylo mozné prokazat funkénost odvétrani skladu brambor. Proto bylo kolaudacni
fizeni pfimo do kolauda¢niho protokolu preruseno.

Dne 1. 11. 2004 stavebnik predloZil souhlasné stanovisko HZS hl. m. Prahy (poZarni dvefe byly osazeny) a
doklad potvrzeny stavebni firmou o fungujicim odvétrani skladu.

Stavebni Grad v provedeném kolaudacnim fizeni prezkoumal predloZeny navrh na kolaudaci, projednal ho s
Gcastniky Fizeni a s dotéenymi orgdny statni spravy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s $ 81 odst. 1
stavebniho zdkona a jejim uZivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi k
jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni urad v pribéhu fizeni neshledal dlivody, které by branily povoleni uZivani stavby.

Stanoviska sdélili:
- HZS hl.m. Prahy, zn. HSAA-17132/00DPR-V-10-917-2004 ze dne 2. 9. 2004
- zastupce HS hl. m. Prahy pisemné do kolaudacniho protokolu

Stavebni Grad zajistil vzajemny soulad predloZenych stanovisek dotéenych organ( statni spravy vyZzadovanych
zvlastnimi predpisy a tato stanoviska a pozadavky zahrnul do podminek rozhodnuti.

Stavebni Gfad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.
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2. Analyza vyuzitelnosti stavajici budovy pro provoz materskeé

Skolky

POZN.: vyhodnoceni analyzy bylo zpracovano na zakladé vyhlasky 410/2005 Sb.

POZN.: Text analyzy uveden zelenou barvou.

a.

Lokalita, urbanismus, funkéni vyuziti, soulad s uzemnim planem.

Predmétné pozemky zaméru lezi v lokalité Prahy 10 - Vinohrady mezi ulicemi Hradesinskda, Chorvatska a
Dykova. V soucasné dobé je feSené Uzemi zastavéno, lezi na ném samostatny — solitérni objekt vily. Pozemek je
mirné svazity a klesa ze severu smérem na jih. PGvodni svah terénu vyrovnava velkd opérna sténa na ulici
Hradesinska. Tato opérna sténa zajiStuje stabilitu pozemku. Pozemek leZi v zastavéné lokalité. Vychodné,
zapadné a jizné pres ulici Hradesinska se nachazi vicepatrové rodinné domy, vily a viladomy. Severné od
feSeného Uzemi je rozsahla zahrada dalsich viladoma.

Lze konstatovat, Ze lokalita Prahy 10 na tizemi Vinohrad je pro mateiskou Skolu na prvni pohled vyhodna,
Skolka je v srdci obytné zastavby v jeji klidné ¢asti. AvSsak nedostatkem tohoto umisténi je vzdalenost od
MHD, ktera neni v dochazkové vzdalenosti (cca 300 m) pro predskolni déti. Z tohoto divodu velka ¢ast
rodic¢t dopravuje své déti do skolky osobnimi automobily a tim v ranni a odpoledni Spi¢ce narusuje poklidny
raz ulic.

Solitérni objekt pro mateiskou skolu je obecné zadouci. Avsak jeji navrh a umistnéni na velmi svazitém
terénu regulovaném pomoci opérnych stén z roku 1925 je nevyhovujici z pohledu bezbariérovosti a
bezpecnosti venkovnich prostor (mnoho teras s rizikem padu). Dale viz kapitola bezbariérovost a kapitola
venkovni prostory.

Budova Skolky zapadd do charakteru Uzemi, protoZze leZi v srdci vilové zadstavby. Hlavni objekt respektuje svoji
vyskou a rozlohou okolni zéstavbu. Historicky slouZil jako rodinny diim fediteli Prazské Gvérni banky Artusi
Rektorysovi. Coz doklada i povoleni Magistratu hlavniho mésta Prahy z roku 1925.

Kompozi¢ni a urbanistické usporadani celého aredlu Skolky vychazi z okolni bytové a vilové zastavby. Jedna se o
kompaktni objekt s polozapusténym podsklepenim, které slouZi jako technické zazemi, s jednim nadzemnim
patrem a mansardovou stfechou se dvéma dalSimi podlazimi. V. mansardové stfese je umistnéné druhé
nadzemni podlaZi a plida. Na plose zahrady se nachazi nékolik vzrostlych stromU a kefové skupiny.

Aredl md jeden vstup pro rodi¢e, zaméstnance a zdsobovani, a to z ulice Hradesinska.

Jediny vstup pro Skolku z ulice neni vhodné fesSeni. Spravné by mél byt vstup rozdélen na vstup pro primarni
uzivatele (rodice, déti, ucitelé) a na vstup pro zasobovani (kuchyn a tudrzba). Tyto dvé provozni trasy by se
nemély michat, nebot zde hrozi provozni riziko stfetnuti a Urazu, a to zejména pfi zdsobovani.

Zde sice lze p¥i zasobovani ¢ast zahrady oddélit, ale oddéleni zaroven zptisobi nemoznost primarnim
uzivatelim uZivat vstup do budovy a vnitini prostory, a napfiklad tak neumozni p¥i pobytu déti venku pouZiti
toalety Ci Satny pro previeceni.

Z pohledu platného uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy se pozemek nachazi ve funkéni plose VV —
verejné vybaveni. Tato funkéni plocha jako hlavni vyuZiti ma stanoveno: Plochy slouZici pro umisténi vsech typl
verejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, verejnou
spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.

Uzemni plan je z pohledu umistnéni mateské skoly v poradku.
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b. Architektonicko-stavebni reseni
i. Dispozi€ni feseni
PFistup k materské Skole je z jednosmérné ulice Hradesinska. Po schodech se dostaneme k hlavnim vstupnim

dvefim odkud se vstupuje do zadvefi. Hlavni vstup do objektu je chranén s malou vykonzolovanou kovovou
pergolou.

Dispozicni feSeni 1.NP:

Malé zadvefi slouZi jako rozfadovaci a informacni prostor. Sem se vési na stény a dvere duleZité informace o
chodu 3kolky. Z této mistnosti vlevo jsou détské zachody, rovné se vstupuje do haly a vpravo je Uzka chodba do
centralni satny a k sestupu do kuchyné. Dale zadvefi funguje i na navleceni navlek( na boty pro rodice. Podlaha
je plovouci vinylova v dekoru dreva, stény jsou obloZené panelem v dekoru dreva do vysky cca 1,5 m. Ostatni
Casti stén jsou omitnuté na bilo.

Je Zadouci, aby zadvefi nebo centralni hala slouzila jako roziadovaci a informacni prostor. Zadvefi vsak pfi
vstupu z exteriéru tvofi pomysiny teplotni filtr mezi vytapénym prostorem skolky a exteriérem.

Do zadvefi se tak nemUZou otevirat hygienické mistnosti déti. Jediné hygienické mistnosti, které se mlzZou
otevirat do zadvefi nebo centrdlni haly, jsou hygienické mistnosti ndvstév, a to jen pres spojovaci chodby.
Zde je nutno konstatovat, Ze objekt materské Skolky nema umisténo hygienické zazemi pro navstévy.
Zadvefi musi mit navaznost na centralni halu co v tomto pripadé je v poradku. Zadveri nemusi byt spojeno se
Satnou déti, staci napojeni na centralni chodbu nebo halu.

Centralni Satna pro materské skolky neni dovolena. Respektive pokud je zrealizovana, tak nelze fakticky
dodrzet vyhlasku, ktera fika: ,V zafizenich pro vychovu a vzdélavani a v provozovnach pro vychovu a
vzdélavani déti predskolniho véku musi byt zachody a umyvarny pristupné ze Satny a denni mistnosti déti,
nedéli se podle pohlavi a musi byt osvétleny a vétrany.” Toto zde neni splnéno.

Zadvefii pokud slouzi pro navleéeni navlekd na boty pro rodi¢e, musi byt dostateéné veliké, co v pripadé MS
Hradesinské neni splnéno.

Détské toalety vedle zadvefi obsahuiji tfi détské WC misy umistnéné pod oknem vedle sebe. Dlazba je
velkoformatova bila. Obklad je maloformat bily v dekoru mramor, rozméry cca 20x20. Sténa je obloZena do
vysky parapetu cca 1,4-1,5m. Ostatni plochy jsou omitnuté bile.

Détské toalety nemlzu byt umistnéné vedle zadvefi, musi byt pfimo napojené na denni mistnost a Satnu.
Pocet WC mis se stanovuje dle poctu déti, v pripadé tfidy 1.NP to znamena Ze maximalni kapacita tfidy je 15
déti. 1 WC misa se umistuje pro MAXIMALNE 5 déti.

V pripadé této mistnosti jsou navic toalety umistény moc blizko k sobé a neumoznuji vyuZiti vSech 3 mis
najednou.

JelikoZz se mnoho déti v dnesni dobé stydi a nejsou schopny vyuZivat WC v pfitomnosti ostatnich déti,
instaluji se mezi toalety v modernich sSkolkach délici stény. Prostorové feSeni téchto toalet takovouto
dodatecnou instalaci neumoziuje.

Propojovaci ulicka do spole¢né satny déti slouzi i jako sklad venkovni obuvi déti. Tato propojovaci uli¢ka Usti do
vstupu po schodech doll do technického zazemi. Dale z této chodby je vstup i do spolec¢né satny. Podlaha je
plovouci vinylova v dekoru dreva, stény jsou obloZzené panelem v dekoru dreva do vysky cca 1,5 m. Ostatni ¢3sti
stén jsou omitnuté na bilo.

Tato propojovaci chodba je v pfipadé MS Hradesinska moc tizka na tolik funkci. Sklad venkovnich bot déti by
mél byt v prostorach zadvefi, nebo pfimo napojen na zadveri. Mél by byt dostatecné prostorny na to, aby se
do ni vesla cela jedna tfida na prezuti.

Obecné pokud jsou prostory tak malé, Ze neumoznuji prehledny pohyb a cinnost celé jedné tfidy najednou,
tak hrozi riziko, Ze ¢ast déti nebude pod dozorem ucitele (ten totiz bude zdkonité v jiné mistnosti) a z pohybu
bez dozoru hrozi bezpecnostni rizika pro déti (urazy, Sikana apod.).

Spolecna Satna slouZi pro obé tridy. Skririky jsou rozdélené pomoci barev podle jednotlivych tfid. Tato Satna je
prichozi. Propojuje zadvefi a skrz kratkou chodbu i halu. Podlaha je plovouci vinylova v dekoru dfeva, stejné
jako zadvefi a propojovaci ulicka. Stény jsou obloZené panelem v dekoru dreva do vysky dvefi. Ostatni ¢asti
stén jsou omitnuté a pastelové zelené.
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V matefskych skolach nemuze byt spole¢na satna. Jednotlivé Satny musi byt dle poZadavkd normy pfimo
napojené na tfidu a hygienické zazemi déti. Sk¥inky je dobré mit rozdélené pomoci barev podle jednotlivych
trid. Satna ma byt prichozi, a to z centralni haly nebo zadvefi do t¥id, stejné musi byt pfimo napojen na
hygienické zazemi déti.

Propojovaci chodba ze spolec¢né Satny do haly obsahuje vytah na jidlo. Tento vytah je zabudovana do stény a
slouzi na prepravu jidla z kuchyné. Podlaha je stejna jako spolecna Satna tzn. plovouci vinylova v dekoru dreva.
Sténa je obloZena jako hlavni centralni hala s tmavou dfevénou kazetou az ke stropu.

Vytah na jidlo je dobré mit v blizkosti t¥id, coz u M$ Hradesinska je splnéno, zaroveii je viak vytah umistén
v k¥iZzeni cesty déti ze Satny do tfidy, coZ je provozné nevyhovujici. ObloZeni stény kolem vytahu s tmavou
dfevénou kazetou az ke stropu, je nevyhovujici, ndhradni feseni je omyvatelny povrch nejlépe nerez.

Centralni hala je prostorna, osvétlena jednim velkym vitraZovym oknem a obsahuje i krb v némz je ponékud
pitoreskné umistnéné otopné téleso. Krb je oramovan zdobenym kamennym portalem. Stény jsou oblozené
tmavou drevénou kazetou. Na stropé jsou pfiznané tramy, které jsou ladéné do stejné barvy jako je drevéné
oblozZeni stén. Na podlaze, kde je hlavni trasa déti do tfid je umyvatelna podlaha v ostatni ¢asti je koberec.
Vpravo z této haly jsou velkorysé dfevéné schody, které vedou do druhého nadzemniho podlazi, které je ukryté
pod mansardovou stfechou. V hale pod schody je umistnénd détska umyvarna. Hala je propojena se zadvefim,
s centrdlni Satnou, s tfidou ¢.1, s umyvarnou pod schody a se schodistém do 2.NP.

Rozméry centrdlni haly jsou nadstandardni. Prakticky se jedna o nejvelkorysejsi prostor mateiské skolky,
ktery je vSak vyuZit pro pouhé pohyby déti mezi tfidami a Satnou. Umistnéni krbu, v némz je umistnéné i
otopné téleso a je oramovano zdobenym kamennym portalem je nepraktické. Urcité hrany jsou dokonce
ostré az nebezpecné. Taktéz obloZeni stény tmavou dfevénou kazetou neni z pohledu udrzby pro prostory
chodby praktické. Reseni stropu je vyhovuijici.

Jednoznacné bychom z hlediska velikosti a proporci prostoru doporucili provést akusticky vypocet na
dozvuky. A dle doporuceni nainstalovat akustické panely, které zde chybi.

Drevéné schody kvali udrzbé nejsou vhodné do prostor matefskych skol.

Umisténi détské umyvarny do centralni haly neni mozné. Princip umistnéni hygienickych zazemi déti viz
vyse.

Détska umyvarna pod schody je vybavend 4 umyvadly a na sténé jsou vésaky pro ruc¢niky. Nad ruéniky jsou
umisténé pohary a zubni kartacky. Podlaha je dlazdénda keramickou dlazbou ve formatu cca 20x20 cm v barvé
bézové. Sténa za umyvadly je obloZena stejnym obkladem jako je zachod vedle zadvefi. Bild v dekoru mramor
ve formatu cca 20x20cm. Je obloZena do vysky cca 1 m. Z dlvodu umisténi pod schody je svétla vyska této
mistnosti proménliva od cca 2,1 m azZ po pouhych cca 1,1 m.

Détska umyvarna pod schody nema dostatecnou svétlou vysku coz zcela odporuje normam.

Vybaveni se 4 umyvadly znamena Ze kapacita tfidy €. 1 je 20 déti. AvSak WC (viz vyse) je zde pouze pro 15
déti. Je zde tedy zjevny rozpor v kapacité tfidy v 1.NP.

Na sténé umistnéné vésaky pro rucniky a nad rucniky umisténé pohdry a zubni kartacky jsou v poradku a ve
spravné vysce.

Trida ¢.1 v pfizemi. Tento prostor se otevira z centralni haly. 1/3 podlahy je umyvateln3, ktera navazuje

z chodby. V dalsi ¢asti herny je poloZeny koberec v barvé béZzové. Sténa je obloZzena do vysky cca 1m drevénym
kazetovym panelem v odstinu jaka je centralni hala. Zbylé ¢asti stén jsou omitnuté v barvé pastelové oranzové.
Tramy na stropé jsou profilované a bilé. Na vychodni ¢asti herny jsou velké dvere, které umoznuji vystup na
zahradu. Vpravo z tfidy skrz zasuvné dvere je vstup do vytvarné casti tridy.

Pfimé napojeni hlavnich tfid z centralni haly je mozné jen pro zasobovani jidlem. Déti musi dle normy vidy
skrz Satnu. Nelze tedy vyloucit, Ze se v centralni hale stfetly neprezuté déti a kucharka servirujici obéd, coz je
z hlediska hygieny u moderni Skolky nepfipustné.

Pfimé napojené tfid do centralni haly je moZné pouze pokud jsou to specialni ucebny.

Minimalni plocha, ktera musi byt umyvatelna je pod Zidlemi a stoly. V druhé ¢asti herny je Zadouci pouzit
koberec. Pouziti dfevénych kazetovych paneltli na obloZeni stény nedoporucujeme, kvtili udrzbé.

PFimy vystup z tfidy na zahradu je akceptovatelny a muzZe hrat klicovou roli p¥i tniku z poZaru.

Napojeni tfidy na vytvarnou cast tfidy je dobré feseni.
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Vytvarna ¢ast ma umyvatelnou podlahu, ktera navazuje na tfidu. Stény jsou omitnuté a zdobené reliéfem.
Strop je omitnuty, bile natfeny, zdobeny reliéfem. Prostor slouZi i jako jidelna pro déti z tfidy 1.NP.
Vytvarna Cast je sprdvé navrzend. Ma umyvatelnou podlahu a reliéfy pomahaji pro akustice a dozvuku

Dispozicni feSeni 2.NP:

Prostory skolky v 2.NP jsou v mansardové streSe objektu. Vstup do patra je pomoci velkorysych dievénych
schod( z centralni haly. Schodisté konci v centraini chodbé v 2.NP.

Obecné vzato prostory skolky umistnéné v 2.NP v mansardové stfese objektu miiZou mit za negativni vlivy
napf. letni prehfivani a tim ohroZeni tepelné stability objektu.

Pouziti dfevénych schodt do frekventovanych prostord neni dobra volba kvili udrzbé, rezonanci, akustice
atd.

Pozice schodU a prostorové feseni je vyhovujici.

Centralni chodba spojuje prostory v 2.NP, cozZ jsou: feditelna, umyvarna déti, herna déti a kancelare. Podlaha je
vinylova v dekoru dfeva, stény jsou omitnuté bile. Na chodbé je velkd zabudovana $atni skfin. Chodba je
osvétlena balkonovymi dveifmi opatfenymi mléénym sklem.

Centralni chodba se svymi rozméry a funkci vyhovuje.

Prostor rfeditelny je osvétlen jednim oknem. Podlaha je zakryta umyvatelnou vrstvou na bazi PVC. Stény jsou
bud omitnuté nebo obloZené difevem s reliéfem v bilé barvé.

Kancelar je po levé Casti chodby, podlaha je zakryta kobercem, stény obloZené panelem v dekoru dieva.
Prostor je osvétlen jednim oknem a pfi dvefich u vstupu je velkd zabudovana skfin. Z prostoru kancelare je
vstup po dievénych schodech do podkrovi.

U prostor feditelny a kancelare je Zadouci ovérit denni osvétleni na pracovni mista, avSak lze predpokladat,
Ze vyhovuje.

Vstup do podkrovi z kancelafe je naprosto nevyhovujici. Udrzba by neméla pro stéhovani sezénnich véci
prostory kancelare, kde probiha soustfedéna cinnost zaméstnancu. Idealnim fesenim by bylo vstupovat

z centralni chodby.

Na druhém konci chodby je druha tfida a umyvarna déti. Po vstupu z chodby do umyvarny déti je jesté vliozena
mala chodba, kam Usti vytah pro jidlo. Vytah je oplechovdn nerezovym plechem. Kolem vytahu je dale obklad
v bilé barvé.

Vytah na jidlo je dobré mit v blizkosti t¥idy, coZ u MS Hradesinska je splnéno, aviak k¥izeni cesty déti ze
umyvarny do tfidy a cesty jidla do tfidy je zcela proti hygienickym pfedpisiim a v modernich skolkach je
zakazano. ObloZeni stény kolem vytahu s nerezovym plechem je dobré feseni.

Umyvdrna déti je osvétlena oknem. Podlaha je dlazdéna béZzovou dlazbou a sténa je obloZzena bilym obkladem
do vysky dvefi. V umyvarné déti je umisténo 7 umyvadel, 7 détskych WC mis (z ¢ehoZ 1 WC misa byla
dlouhodobé mimo provoz) a sprchovy kout. Prostor je vybaven vlastni ohfivarnou vody. V ramci umyvarny déti
je i hygienické zazemi ucitelll. Obklad a dlazba je stejna jako v umyvarné. Prostor je vybaven WC misou,
umyvadlem a zakoutim pro sklad uklidovych pomcek.

Umyvarny déti v tomto patie jsou dobfe vyreseny. Podle poctu zafizovacich predmétu v hygienickém zazemi
déti vyplyva, Ze kapacita tridy €. 2 je 35 déti. 35 déti v rdmci jedné tfidy neni povoleno. Maximalni pocet je
24 na vyjimku 28. Lze se tak zcela upfimné domnivat, Ze zvySeny pocet zachodi ve 2.NP kompenzoval
nedostatek zachodl v 1.NP, coZ je vSak provozné nevhodné a dle normy nepfipustné.

Hygienické zazemi déti musi byt vybavené: ,1 az 2 sprchami feSenymi tak, aby déti mohly vstupovat do sprch
bez cizi pomoci.”

Umistnéni hygienické zazemi ucitelti v ramci umyvarny déti neni zavadu. Na zavadu je vsak fakt, Ze se jedna
o jediné hygienické zazemi pro ucitele v rdmci obou podlazi materské Skolky. Kdo hlida déli v 1.NP kdyz si
ucitel musi odskocit do 2.NP na toaletu?
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Na konci chodby je druha tfida. Trida je rozdélena na hraci a kreativni ¢ast. V hraci ¢asti je koberec, na druhé
strané je umyvatelna podlaha, vinyl v dekoru dreva. Stény jsou bud omitnuté a barvené pastelovymi barvy
zelené a Zluté, nebo obloZené tmaveé dfevénym kazetovym obkladem. Na stropé jsou reliéfy. Z prostoru herny
je vstup skrze balkonové dvere na balkédn. T¥ida je pfirozené osvétleny dvéma okny a balkénovymi dvermi.
PFimé napojeni tfidy z chodby neni mozné, akceptovatelné feSeni je popsano vyse u tridy ¢.1 v 1.NP.
Rozdéleni na hraci a kreativni ¢ast je Zadouci. Pouziti koberce v hraci a spaci ¢asti, a pouZziti umyvatelné
podlahy v jidelni a kreativni ¢asti je Zddouci. ObloZeni stén s tmavé dievénym kazetovym obkladem je
nepraktické. Poutziti reliéfi na stropé prispivaji k lepsi akustice. PFimy vstup z tfidy na balkén neni
podminkou.

Dispozicni feSeni podkrovi — pada:

Prostory podkrovi jsou v nejvyssim bodé mansardové strechy. Vstup je z kancelare po drevénych schodech.
Schodisté konci v centrdlni malé chodbé pod stfechou. Z této chodby jsou 3 dvere, jedny do pravé ¢asti, druhé
do levé ¢asti podkrovi. Rovné je vstup do historické pradelny.

Vstup do podkrovi z kancelare je nevyhovujici. Idealnim feSenim by bylo vstupovat z centrdlni chodby.

Leva ¢ast podkrovi neni zateplena. Veskeré dfevéné konstrukce krovu jsou namalovany na bilo, a podlaha neni
nijak zakrytd. Slouzi pro uskladnéni sezénnich véci. Z tohoto prostoru po Zebfi¢ku je umoznén pfistup na
mezipatro nad chodbou v podkrovi. Prostor je osvétlen pomoci dvou zasklenych vylezl na stfechu.

Zvazieni zatepleni podkrovi je Zadouci ke zlepSeni energetické narocnosti objektu a tepelné pohodé v letnim
obdobi.

Prava ¢ast pGdy neni zateplena. Veskeré dievéné konstrukce krovu jsou namalovény na bilo, a podlaha neni
nijak zakryta. SlouZi pro uskladnéni sezénnich véci. Prostor je osvétlen pomoci dvou zasklenych vylezl na
stfechu.

Zvazeni zatepleni podkrovi je Zadouci ke zlepSeni energetické narocnosti objektu a tepelné pohodé v letnim
obdobi.

Historicka pradelna je zateplend, nejsou zde pfiznané stfesni konstrukce a ma betonovou podlahu. V podlaze je
umistnénd podlahova vpust. Osvétleni je za pomoci stiesniho okna. Prostor slouzil jako byvald pradelna, je zde
umistnéna zdéna ,varna“.

Historicka pradelna v podkrovi nema pro provoz mateiské Skolky zadny pfinos.

Dispozicni FeSeni sklepy.

Podzemni ¢ast objektu je z jihu polozapusténa. Vstup z exteriéru je mozny po schodech ze severni ¢asti
pozemku. Sestistupriové schodisté je v exteriéru a je zastfe$ené polykarbonatem. Dal$i sedm schodii je
umisténo v interiéru za dvefmi. Vstup z pfizemi je po tocitych schodech z propojovaci chodby za zadvefim. Toto
propojeni je za pomoci velmi Uzkého, nebezpectné strmého a zalomeného schodisté. Schodisté ma Zulové
stupné a stény jsou omitnuté bile. Tyto schody Usti do centralni chodby.

U vstupu ze severni ¢asti pozemku je dle normy nutné mit mezipodestu pred i za dvefmi. Vstup z pfizemi po
tocitych schodech z propojovaci chodby je velmi tizky a nebezpecné strmy a zalomeny. Neodpovida
normovym pozadavkam.

Centralni chodba je dlazdéna svétle Sedou dlazbou. Severni ¢ast chodby je obloZena bilym obkladem stfidavé
se zlutym obkladem, jizni ¢ast je obloZzend dfevénym panelem v dekoru dreva. Chodba je zalomena do tvaru L,
a spojuje kuchynku pro myti jidelniho nddobi, propojovaci schodisté do prizemi, varnu, administrativni ¢ast
kuchyné, kotelnu a vstup na zahradu. V zalomeni chodby je umistnéna hlavni rozvodova skfin. Na vychodnim
konci chodby je kuchyrika pro myti jidelniho nadobi.

OblozZeni centralni chodby dievénym panelem v dekoru dfeva neni vhodné. Z podhledu na funkce podzemni
Casti by bylo efektivnéjsi pouziti odolnéjSiho materialu.
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Kuchynka pro myti jidelniho nadobi je dlazdéna stejnou dlazbou jako chodba — svétle Sedou. Stény jsou
oblozené bilym sttidavé se Zlutym obkladem. Vlevo je prostor, kde je kuchynska linka pro uskladnéni jidelniho
nadobi. Vpravo je sklad hygienickych potfeb — dlazba ani obklad zde neni. Kuchyrika pro myti jidelniho nadobi
je vybavena myckou, malym dfezem a kuchyriskou linkou. Tento prostor ma svoji vlastni ohfivacku vody.
Kuchyrnku pro myti a uskladnéni jidelniho nadobi a sklad hygienickych potieb je dobré mit pfimo napojeno
na kuchyn nebo tyto funkce mit pfimo v prostorach kuchyné, nikoliv pfes chodbu. Kvili efektivité
doporucujeme zvazit jeden centralni ohfiva¢ vody, namisto lokalnich ohfivacu.

Dale po chodbé vpravo je varna. Varna je dlazdéna sedou dlazbou a stény jsou oblozené bud bézovym
obkladem do vysky dveri, nebo jsou oblozené bilym stfidavé se Zlutym obkladem do vysky dvefi. Prostor je
osvétlen sestavou tfi vysoko posazenych oken. Kolem obvodu jsou umistény kuchyriskeé linky a uprostred
mistnosti je ostrivek pro zpracovani. Varna ma nucené vétrani a vlastni ohtivac vody. V rohu mistnosti se
otevira pfiru¢ni sklad kuchyné.

Prostory kuchyné vyhovuji. Kvali efektivité doporucujeme zvaZit jeden centralni ohfivac vody, namisto
lokalnich ohfivaca.

Ptirucni sklad kuchyné ma umyvatelnou podlahu typu PVC podlahy v dekoru dreva. Prostor je omitnuty na bilo,
je vybaven regalovym systémem a osvétlen oknem. V rohu mistnosti je umistnény ohfiva¢ vody. Kvali
efektivité doporucujeme zvaiit jeden centralni ohfiva¢ vody, namisto lokalnich ohfivacu.

Po zalomeni chodby na levé strané pred vystupem na zahradu je kotelna.

Kotelna slouzi i jako pradelna, sklad, vzduchotechnicka mistnost, Satna zaméstnanc(, uklidova mistnost a
pfirucni kuchyrika. Kotelna je dlazdéna, a za plynovymi kotly je sténa obloZena bilym obkladem. Jsou zde
umistény dva plynové kotle zavésené na jizni sténu. Vedle kotl( je sestava lednicky s mikrovinnou troubou,
prackou a vylevkou.

Kotelna by méla slouzit jen jako kotelna, veskeré jiné funkce jako pradelna, sklad, vzduchotechnicka
mistnost, Satna zaméstnancu, Uklidova mistnost a pfirucni kuchyrka neni vhodné. V pfipadé umisténi Satny
zaméstnanci se dokonce jedna o nepfipustné feseni, jelikoZ pro Satnu musi byt dle normy vyhrazena
samostatna mistnost.

Po zalomeni chodby na pravé strané pred vystupem na zahradu je dalsi chodba, z které se vstupuje do
hygienického zazemi kucharek, do kancelare hospodarky, do skladu brambor a do skladu kuchyné.
K prostoru nejsou zadné vyhrady.

Sklad kuchyné je osvétlen sestavou tfi oken. U téchto oken jsou zadsobovaci schody, po kterych se zdsobuje
kuchyn. Podlaha je dlaZzdéna Sedou dlazbou, stény jsou omitnuté bilou omitkou kromé prostoru kolem
umyvadla, kde je obloZena obkladem.

Zasobovani kuchyné skrz vysoko polozené okno a po schodech je zcela nevyhovujici a odporujici vSem
myslitelnym pfedpisim a normam (prostorovym a pro bezpecnost prace).

Sklad brambor je tzky a na bilo omitnuty prostor. Podlaha je betonova.
K prostoru nejsou zadné vyhrady.

Kancelar hospodarky je v severovychodni ¢asti podzemi. Je omitnutd na bilo a na podlaze je oranzovy koberec.
Mistnost je osvétlena sestavou tii oken. Tento prostor slouZil i jako denni mistnost kucharek.
K prostoru nejsou zadné vyhrady, pro uvedené funkce je zbyte¢né naddimenzovany.

Hygienické zazemi kucharek se sestdva z predsiné a z koupelny. V predsini je umistnéné umyvadlo a plynovy
kotel. Koupelna je vybavena vanou a zdchodem. Prostor je vétran pomoci malého okna. Podlaha je dldzdéna
svétle Sedou dlazbou a stény jsou obloZzené do vysky dvefi s bilym obkladem v dekoru mramor.

K prostoru nejsou Zzadné vyhrady.

Kvili efektivité doporucujeme zvazit jednu centralni kotelnu, namisto lokalnich ohfivacu.
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ii. Provozni reSeni

¢ Provozni feseni z hlediska hlavniho uzivatele (déti a rodice)

Vyhrazena parkovaci stani pro Skolku jsou nedostatecna. Zaslouzila by vice parkovacich mist a to i dle normy,
dale viz kapitola parkovani a zasobovani. Elektromagneticky ovladana branka je Zadouci pro skolské provozy.
Po brance umistnény mensi prostor s palkruhovou nikou by mohla slouzit jako do¢asna tischovna kocarkt a
odrazedel, bohuzel je ale moc mal3, a tak ztratila funkcnost a vyznam.

Zdolani prvnich 19 schodistovych stupfia k hlavnim vstupnim dvefim je z hlediska normy nepfipustné.
Maximalni dovoleny pocet stupiiti v jednom rameni je 16.

Mit hlavni vstup na pozemek Skolky o patro niz, nez je hlavni vstup do objektu, a mit nevyresené
bezbariérové vstupy do objektu pro funkci materské skoly neni dovolené. Mateiské skoly musi plnit normu o
bezbariérové pristupnosti staveb bez vyjimky.

Jedna strana je nevyfreseni bezbariérovosti, ale na druhé strané i rodice, ktefi maji dvé déti a jedno z nich je
jesté v koc¢arku, musi také uzivatelsky trpét. Nelze nechat dité v kocarku na ulici a jit doprovodit druhé dité
do mateiské Skolky.

Zadveii u MS Hradesinska plni funkce jen informaéni, kam se vési nasténka s informacemi. Zadvefi pro
pfevleéeni nebo na navle€eni navlekt pro rodi¢e nefunguje. Prostor je moc maly, a proto na tento ucel
pouZivaji i centralni halu coZ z hygienickych ddvodu a z divodu tklidu neni vhodné feseni. Po kazdém
takovém rodici by totiz musela byt hala vytiena, aby se zabranilo tomu, Ze déti jiz v backorach z této vstupni
haly pfinesou Spinu do tridy.

Obecné centralni $atna taky neni dobrym fe$enim. Satna musi mit pfimé spojeni na tfidu a pfimy vstup do
détskych umyvaren. V ramci prostor této materské skoly je Satna ukryta a z provozniho hlediska je
neprehledna a zbytecné komplikovana.

Hygienické zazemi déti musi byt napfimo napojeno na t¥idy. V ramci prostor MS Hradesinska tomu tak neni,
coz je Spatné. Hygienické zazemi déti jsou na nespravnych mistech a bud’ jsou moc malé nebo preplnéné.
Neodpovidaji jak hygienickym normam (na pocet) tak prostorovym normam na vzdalenosti mezi sebou.

e Provozni feseni z hlediska zaméstnancu

PFistup k matefské Skole je stejny jako pro rodice s détmi. Parkovani z logiky pracovni doby pro zaméstnance
je mozné pouze v modré placené zéné po obou smérech. Zdolani vyskového rozdilti, kde je 44 stupid ke
vstupu pro zaméstnance je narocné. Mit hlavni vstup na pozemek Skolky o patro niz, nez je zaméstnanecky
vstup do objektu, neni komfortni. Zaroven pfi vstupu do objektu pred dveifmi je 6 stupnt a dalsi 7 schodii je
umistnénych v interiéru za dvefmi, coZ dale komplikuje provoz. Zcela zde chybi podesty (viz vyse).

Po vstupu z exteriéru by mélo byt zadveri, které tady plni jen chodba coZ neni mozné. Po pravé strané je
kotelna a kotelna by méla slouzit jen jako kotelna, veskeré jiné funkce jako pradelna, sklad,
vzduchotechnicka mistnost, Satna zaméstnanc, uklidova mistnost a pfiru¢ni kuchyrika neni mozné.
Zaméstnanci maji mit vymezenou Satnu pfimo napojenou na hygienické zazemi.

Prostor hospodarky je spravné, piresto doporucujeme vypocet pro denni osvétleni, jako pro trvalé
pracovisté. Denni mistnost pro zaméstnance, muze byt spoleéné se $atnou. Musi byt pfirozené osvétlena.
Denni mistnost by neméla byt spojena s kancelafi hospodarky (soustfedéna prace versus odpocinek
zaméstnancti).

Parametry hygienického zazemi pro zaméstnance jsou vyhovujici. Kvlli komfortu by mély byt napojené na
$atnu zaméstnanci. Co v tomto pFipadé neni, protoZe chybi zcela vymezena Satna zaméstnanci.

Pro odchod vyuzivaji stejny princip jako pro pfichod.
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e Provozni reSeni z hlediska zasobovani

Zasobovani MS Hradesinska ve chvili, kdy maly nakladni vytah nefunguje zcela nevyhovuje. Zasobovani by
nemélo probihat spolecné stejnym vchodem jako je ptichod déti. Tzn. po schodech z ulice na zahradu pred
objekt. Zasobovaci vytah konci v exteriéru pred jizni fasadou objektu. Spravné by zbozi mélo dopravit

k zaméstnaneckému vstupu a uskladnit skrz chodbu do skladi. Zasobovani kuchyné skrz okno skladu do
kuchyné je neakceptovatelné. Pfebirani a uskladnéni materialu po provizornim schodisti do skladti kuchyné,
je nevyhovujici az nebezpecné.

e Provozni fesSeni z hlediska ucitelt.

PFistup uciteld muzZe byt stejny, jako pro rodic¢e s détmi, a zaméstnanct tzn. z ulice HradesSinska. Parkovani

z logiky pracovni doby pro ucitele je moZné pouze v modré placené z6né po obou smérech. Zdolani prvnich
19 schodistovych stupriti k hlavnim vstupnim dvefim je z hlediska normy nepfipustné. Maximalni dovoleny
pocet stupnli v jednom rameni je 16.

Mit hlavni vstup na pozemek Skolky o patro niz, nez je hlavni vstup do objektu, a mit nevyiesené
bezbariérové vstupy do objektu pro funkci materské Skoly neni dovolené. Mateiské skoly musi plnit normu o
bezbariérové pristupnosti staveb bez vyjimky.

Idealni je mit vstup na pozemek ve stejné trovni jako je hlavni vstup do objektu. U¢itelé a déti mlZou
vyuZivat ten stejny vstup do objektu.

Zadvefi je moc malé, aby fungovalo i pro prevleéeni bot a uloZeni vrchniho odévu uéiteld. Z provozniho
hlediska je nevyhovujici mit hygienické zazemi ucitelli daleko od tfid. Idealnim FeSenim je mit v rdmci
kazdého podlazi, ale oddélené od umyvarny déti, nebo mit vlastni $atnu s WC p¥imo u t¥idy. V M3
Hradesinska ucitelé v 1.NP nemaji svoje vlastni zazemi. Ucitelé z tfidy 2.NP a feditelka jsou jiz na tom lépe a
vyuzivaji prostory v 2.NP. Detailni popis viz vyse v kapitole dispozi¢ni reSeni objektu.

KancelarF v 2.NP, ktery slouii i jako prostor pro odpocinek a denni mistnost ucitell, je Zadouci. Po skonéeni
smeény ucitelé spolecné se zaméstnanci z kuchyné maji moznost ocCisty v koupelné v 1.PP coz je taky
vyhovuijici, pouze pro 2.NP ponékud vzdalené.

iii. Vyhodnoceni bezbariérovosti

Stdvajici stav neumozZnuje bezbariérové pouziti funkci materské skoly. Nepfipustné reseni je pouZiti nakladniho
vytahu. Pfipustné je pouze poufziti lidskych sil a mechanického schodolezu pro zdoldvani vstupnich schodu.
Stavajici stav nevyhovuje. Bylo by potieba vyresit bezbariérovy pohyb na pozemku a v ramci objektu taktéz.
Na pozemku bud’ vybudovat osobni vytahy, nebo plosiny, nebo mensi vyskové rozdily resit rampou.

Z povahy a objemu budovy by bylo zapotfebi vybudovat osobni vytah, bezbariérovy zachod pro navstévy a
alespon v jedné umyvaren déti i bezbariérovy détsky zachod a sprchu.

Naklady na upravu objektu, aby splnil poZzadavky vyhlasky o bezbariérovém fesSeni staveb by byly
astronomické.

iv. Parkovani a zadsobovani

Parkovani je mozné v modré placené zéné po obou smérech. Vyhrazené parkovaci stani pro skolku jsou dvé, a
to od pondéli do patku mezi 06-17 h na maximalni dobu 15 min. Druhé parkovaci stani pred skolkou slouzi pro
parkovani invalidd.

Kapacitné pocet parkovacich stani dle Prazskych stavebnych predpist limitné vyhovuje. Nicméné doporucili
bychom i vymezit jedno parkovaci stani pro zaméstnance Skolky.

Zasobovani z ulice HradeSinska neni problém, kdyz funguje nakladni vytah. Pfesto bychom doporucili
zasobovani fesit jinou trasou nez prichod déti. Idealnim feSenim by byl zasobovaci dvtir, kde by byl i
zaméstnanecky vstup. Zasobovani by mélo probéhnout po roviné s co nejmensim vyskovym rozdilem. Dale
idealni feSeni ma i vymezenou parkovaci plochu pro zasobovani.
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v. Venkovni plochy

Nezastavéna plocha pozemku pro zafizeni pro vychovu a vzdélavani a provozoven pro vychovu a vzdélavani
urcena pro pobyt a hry déti pfedskolniho véku, vcetné travnaté plochy, musi €init nejméné 4 m2 na 1 dité.
Pozemek musi byt oplocen z diivodu ochrany zdravi a zajisténi bezpecnosti déti.

Vstup na pozemek Skolky je z ulice Hradesinska. Hned za brankou je mensi prostor s pulkruhovou nikou, ktera
je vyuZita jen na dekorace. Po pfichodu je potfeba zdolat 19 stuprid schodisté, abychom se z Grovné ulice
dostali na Uroven zahrady.

Vstupni prostory na pozemek skolky nevyhovuiji (viz dfive).

Pred prostorem pred objektem na Urovni zahrady je betonova dlazba a slouzi predevsim jako manipulacéni
prostor. SlouZzi pro vykladani a nakladni zbozi z vytahu pro zasobovani objektu. Je oddélena brankou od
détskych hrist. Z této Grovné je zapotrebi absolvovat jesté 12 stupnit schodisté abychom se dostali pfed hlavni
vstupni dvere do objektu.

Kdyby tento pred prostor pred objektem by byl vyhlasen jako zasobovaci dvtir, tak by bylo zapotiebi oddélit
brankou i z druhé strany. Tim padem se takto omezil détem pfistup. V ptipadé MS Hradesinska to neni
mozné, protozZe tuto trasu vyuzivaji jako hlavni vstup na zahradu s hfistém.

Venkovni prostory na zdpadni strané pozemku, kudy vedou i schody k hlavnimu vstupu do objektu, a dale
prostory mezi objektem a oplocenim jsou terasovité usporadané a jsou okrasné.

Terasovité usporadané prostory bez zabradli, ktera oddéluji jednotlivé vyskové urovné, jsou zcela nevhodna
pro prostory urcené ke hram déti. Déti se pfi hie ¢asto zapomenou nebo nechaji unést a hrozi jim z takové
nezabezpecené terasy pad a uraz.

Zadni neboli severni ¢ast zahrady za objektem je terasovité usporadana a slouzi pfedevsim jako provozni
prostory. Je zde umistnéna i mensi bouda, coz je sklad zahradniho nacini. V severozapadnim cipu pozemku je i
branka k sousediim. Tyto prostory jsou zarostlé a nevyuzité. Tato ¢ast je oddélend od détskych hrist brankou,
déti do ni nemaji pristup.

Tyto prostory by bylo zapotiebi oddélit od hlavniho vstupu, aby se zamezil volny pFistup détem. Terasovité
usporadani neni vhodné (viz vyse).

Vychodni ¢ast pozemku slouzi pro déti. Od ostatnich prostor zahrady je oddélend brankami. Vstup na touto
Cast zahrady je mozZny i po 8 schodech z tfidy v 1.NP, ale pro hlavni vstup na zahradu déti se predevsim pouziva
jizni branka. Severni ¢ast vychodnich zahrad je terasovita a slouZi pro péstovani. Je zde i umistnéna zahradni
bouda pro nacini. Na severni ¢asti je i mensi altanek, ktery umozZnuje Ukryt v teplych letnich obdobi. Centralni
Cast vychodni zahrady je rozzénovana na 3 Casti. uprostred stoji vzrostla lipa. Na travnaté plose je umistnéna
jedna vahadlova houpacka pro 4 déti a vodni prvek — mlhovisté. Druha zéna je piskovisté. Piskovisté je
vyvysené a umistnéné do EPDM vrstvy, je to mékka a uméla hmota. Kolem piskovisté jsou rozmisténé pevné
lavicky, které zaroven slouZi i jako opérnd sténa malé terasy. V tfeti zéné stiedni ¢asti je umistény komplexni
herni prvek — prolézacka se skluzavkou. Dopadovou plochu tvoii EPDM povrch.

Vedle schod z tfidy 1.NP je herni domek v podobé psi boudy. Kolem je asfaltova dopadova plocha.

Vychodni ¢ast zahrady je oddélena od ostatnich prostor zahrady, coz z pohledu déti je Zadouci. Vstup do
téchto prostor zahrady by bylo zapotiebi vyresit i bezbariérové. Severni ¢ast je vhodné navrzena a vyuzivana
pro péstovani. Umistnéni do téchto prostor zahradni boudy pro nacini a mensiho altanku, ktery umoznuje
ukryt v teplych letnich obdobi, je idealni. Centralni ¢ast vychodni zahrady je spravné ¢lenéna na zény.

V prostorach hfist je idealni zredukovat poéet opérnych stén kvali padu (viz vyse).

Navrzené lavicky kolem htisté umoznuji pohodIné hlidani déti. Dopadové plochy z EPDM vrstvy a travy jsou
v souladu s poZzadavkem. Bylo by idealni umistit jesSté jedno piskovisté. Herni domek v podobé psi boudy
vedle schodu z tfidy 1.NP by potieboval trochu vice kreativity.
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V jihovychodnim casti pozemku je vétsi altanek, ktery ptinasi ukryt v teplych letnich obdobich. Jizni pruh mezi
oplocenim a stfedni ¢asti hfisté je travnata plocha. Stoji zde jehlicnaty strom a pruzinové houpadlo.

vi. Osvétleni oslunéni

Z hlediska platné legislativy pro novostavby ma soucasny stav nedostatek denniho osvétleni.

Pro uzivané stavby vsak je mozné, v souladu s vyhlaskou ¢. 160/2024 Sb., §14, odst. 3, vyuZit sdruzené
osvétleni. Avsak tato budova jiz aktualné neni uZivana. Je tedy nutné tento stav projednat s pfislusSnym
dotéenim organem statni spravy, respektive stavebnim uradem.

Pokud jde o sdruzené osvétleni bude nutné zpracovat samostatnou dokumentaci a posouzeni, Ize pfedpokladat
nutnost vymény ¢i doplnéni svitidel.
Technicky stav budovy

i. Stavebné technické reseni
Viz. pfiloha e. Stavebné technicky prizkum vad objektu.
Dokument je zpracovan:

Ing. Jan Jedlicka, Plestilova 2365/13, telefon: +420 774 335 360, e-mail: jedlickaj@centrum.cz, ¢islo autorizace
CKAIT: 0010547.

ii. Pozarné bezpeénostni feSeni a pozarni useky (dale jen ,,PBR%)

Z hlediska poZarni bezpecnosti staveb bude tfeba zajistit samostatnou revizi prvk( pozarniho vybaveni, ktera
musi byt v souladu s vydanou dokumentaci pozarné bezpecnostniho reseni — skutecného provedeni, pro vydani
stavebniho povoleni (neni k dispozici). Existuje riziko, Ze soucasny stav nevyhovi.

3. Zaver a zhodnoceni

Jako odbornici konstatujeme, 7e stavajici objekt MS Hradesinska neni ze viech vyse detailné popsanych
diivoda vyhovujici pro funkéni vyuZiti jako materska Skola. Objekt neni bezbariérovy, coz pro objekt vefejné
vybavenosti ve 21. stoleti povaZzujeme za nevhodné a bezbariérovosti by mohlo byt dosazeno pouze za
vynaloZeni astronomickych finanénich prostfedktl. Objekt v mnoha ohledech neplni normy pro denni
osvétleni, schodisté, Satny a hygienicka zazemi, dale v mnoha neplni hygienické pozadavky vyhlasky na
predskolni zafizeni. Neplni taktéz zasady bezpecnosti prace. A po strance provozni a dispozicni vykazuje
mnoho nelogi¢nosti a nebezpe¢nych mist.

NiZe priklddame koordinacni situace a pldorys idedIni matefské skoly, jiz jsme autorem. Jedna se o Matefskou
Skolku Mydlinky na Praze 12 (novostavba z roku 2023).

Na pfiloZzenych vykresech je patrné, Zze idedlni vazby u Skolky HradeSinska nejsou splnény a nelze jich ani
dosahnout.
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PRIKLAD IDEALNI MATERSKE SKOLKY
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Z koordinacni situace je patrné, zZe skolka ma oddélené vstupy. Jeden pro zdsobovdani a zaméstnance a druhy pro uditele a déti.
Pozemek je Fadné oplocen a nezastavéna plocha pozemku pro zafizeni pro vychovu a vzdélavani a provozoven pro vychovu a
vzdélavani uréena pro pobyt a hry déti predskolniho véku, véetné travnaté plochy, ¢ini nejméné 4 m2 na 1 dité.

AC je pozemek také svaZity, je zde zajisténa plnd bezbariérova pristupnost déti, rodi¢li a zaméstnancl do vSech podlaZi objektu.

Dale je vyhrazené parkovaci stani pro zasobovani a jsou zajiSténé potrebné pocty parkovacich stani u vstupu pro rodice s détmi.
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Z pGdorysu 1.NP je patrné, Ze zadvefi je dostatecné velké na to, aby slouZilo pro prezouvani déti a navleéeni navlek( pro rodice.
Ze zadveti je vstup do centralni haly, ktery funguje jak shromazdovaci prostor, tak i pro rozrad'ovani déti do jednotlivych tfid,
které jsou od sebe barevné odliSené. Na centrdIni prostor navazuji samostatné Satny déti. Ze Satny je vstup do tfid a také pfimy
do umyvaren déti.

Umyvdrna splfiiuje pozadavky vyhlasky: ,V zarizenich pro vychovu a vzdéldvani a v provozovndch pro vychovu a vzdélavani déti
predskolniho véku musi byt zdchody a umyvdrny pristupné ze Satny a denni mistnosti déti, nedéli se podle pohlavi a musi byt
osvétleny a vétrany. PoZadavky na pocty a vybaveni hygienickych zafizeni jsou upraveny v pfiloze ¢. 1 k této vyhldsce. PoZadavky
na vétrdni jsou upraveny v priloze ¢. 3 k této vyhldsce.”

,,PocCty hygienickych zarizeni v zarizenich pro vychovu a vzdéldvdni a v provozovndch pro vychovu a vzdéldvani pro déti
predskolniho véku se stanovi takto: pro 5 déti musi byt zfizena jedna détskd misa a umyvadlo. Maximdlné misto 2 WC mis Ize
instalovat détské pisodry, které se umistuji zpravidla ve vysi 40 cm. Umyvadla se umistuji zpravidla ve vysi 50 cm, vytokovy ventil
ve vys$i 60 cm nad podlahou. Umyvadla musi byt napojena na spolecnou misici baterii, osazenou mimo dosah déti. Kazdé
umyvadlo se opatfi pouze 1 vytokovym ventilem. Umyvdrna se vybavuje 1 aZ 2 sprchami feSenymi tak, aby déti mohly vstupovat
do sprch bez cizi pomoci.,,

Jednotlivé tFidy jsou rozdélené na psaci/herni ¢ast a na ¢ast jidelni/vytvarnou. Rozhrani ploch je patrné u pfechodu povrchu
podlahy z umyvatelné ¢asti na koberec. Tridy splfuji vyhlasku: ,,Prostorové podminky a vnitini usporadani v zarizenich pro
vychovu a vzdélavani a provozoven pro vychovu a vzdélavani déti predskolniho véku musi umoZriovat vyuku, volné hry déti, jejich
odpocinek, osobni hygienu s otuZovdnim, télesnd cviceni a zajisténi stravovdni, pokud toto neni zajisténo v jiném stravovacim
zarizeni. Na 1 dité musi plocha denni mistnosti uZivané jako herna a loZnice Cinit nejméné 4 m2; je-li loznice, jidelna nebo
télocvicna stavebné oddélend, musi plocha denni mistnosti Cinit nejméné 3 m2 na 1 dité. Plocha na 1 lehdtko nebo ltzZko pro
spdnek musi Cinit nejméné 1,7 m2 na 1 dité. Lehdtko nebo liZko musi poskytovat pevnou oporu zad. Prostor pro ukldddni lehatek
a lGzkovin musi umoZzriovat jejich fadné provétravdni a oddélené uloZeni IiZkovin pro kazZdé dité. Kazdé dité musi mit k dispozici
individudlné pridélené, oznacené l(izkoviny.”

Z pGdorysu 1.NP je déle patrné, Ze zadni ¢ast objektu tvofi zazemi pro chod $kolky. Jsou zde umistnéné specialni u¢ebny,
technologické, gastro, administrativni a uklidové prostory.

Specidlni u¢ebna je pfimo napojena na centralni halu. Presto, Ze je osvétlena dennim osvétlenim, neslouzi pro celodenni pobyt
déti, jen pro pfrilezitostné vyuzivani.

Objekt ma vlastni kotelnu, vzduchotechnickou mistnost pro odvétrani kuchyné, bezbariérovy zdchod pro ndvstévy a rozvodnu
silnoproudu a slaboproudu. To vSe v samostatnych a oddélnych mistnostech.

Kuchyn ma sv(j vlastni vstup pro zdsobovani. Je vybavena potifebnymi sklady pro suroviny a samostatna varna je prirozené
osvétlena. Jidlo do jednotlivych vydejen jidla, coz jsou prostory pridruzené k jednotlivym tfiddm jsou pfepraveny pomoci vytahu.
Ve vydejnach jidla jsou naservirované na talitky déti. Stolni nddobi déti je umyté a uskladnéné ve vydejné jidla. Ke kuchyni jsou
pfidruzené i $atna a koupelna pro zaméstnance kuchyné. Pfesto Ze kuchyn je osvétlena dennim osvétlenim $atna slouzi i jako
denni mistnost kucharek.

Do administrativni ¢asti objektu patfi prostory sborovny, na kterou je napojena i reditelna. Vedle téchto prostor je umistnéna i
mala kuchyrika a samostatna koupelna se zachodem pro hygienu ucitel(. Hospodarka ma svoji vlastni kancelar v blizkosti
kuchyné.

Cistici prostory jsou v Uklidové mistnosti, zvlast pro kuchyri a pro ostatni prostory a zvlast pro jednotlivé patra objektu. Skolka
obsahuje i vlastni pradelnu se Zehlirnou. Vedle pradelny je i sklad Spinavého pradla.

Z vy$e popsanych provoz, prostor a citatd vyhlasky je zfejmé, Ze téchto idealnich vazeb u $kolky Hrades$inska nelze
dosahnout. Proto konstatujeme, Ze objekt neni vhodny pro vyuZivani jako moderni $kolka bez kompromisia a
vSudypfitomnych vyjimek.
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STAVEBNE TECHNICKY PRUZKUM VAD OBJEKTU

MATERSKA SKOLA HRADESINSKA

Misto stavby: HradeSinska 1974/17
101 00 Vinohrady

i

Zpracovatel:

Ing. Jan Jedli¢ka
Plestllova 2365/13 .

telefon': ".':-"-i’- Efﬁ.“-}'“ gl b 'EE .
ity '\-.Il'? '!f - "l_.'\-'::__l;.
E-mail: rﬂ:g%“%,{ e “&J_

Cislo autorizace CKAIT' 0010547
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1. Popis stavajiciho objektu

Jednd se o objekt materské Skolky pro max 40 déti, ktery je situovan v Praze 10 ul.
HradeSinska. Doba vystavby je cca rok 1925. Ma jedno podlazi podzemni, dvé

nadzemni ¢aste€né vyuzivanou pidu s mansardovou stfechou.

Konstrukéné se jedna o zdénou budovu s betonovymi stropy. Stfecha je Castecné
plechova (mansardova Cast) a Castecné z palenych hladkych tasek — bobrovek.
Okenni a dverni vypIné jsou difevéné Spaletové. Klempifské vyrobky jsou

z lakovaného pozinkovaného plechu. Omitka je hruba Stukova.

2. Stavebni upravy v minulosti

V minulosti (r. 2004) doslo k Upravam v suterénu objektu. Jednalo se Upravy pro
provoz kuchyné a pro zménu tepelného zdroje na vytapéni (z tuhého paliva na

plynoveé kotle).

3. Stav nosnych konstrukci

V dobé prohlidky nosné konstrukce nevykazovaly zadné staticky zavazné poruchy

ani nadmérné deformace.

4. Rozsah podrobnych prizkumnych praci
DalSi podrobnégjsi prazkumné prace byly zaméfeny na konstrukce domu, které by
ohrozovali uzivatele nebo by méli vyrazny vliv na ekonomiku provozu, resp. komfort

uzivani.

Realizované prizkumné prace v budové byly zaméfeny zejména na nasledujici

tematické okruhy:
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« stfesni plast

* vypIné otvoru

* klempifské a zamecnické vyrobky
*konstrukce balkén

«fasada

*rozvody kanalizace a vody
elektroinstalace

svenkovni zpevnéné plochy kolem objektu

Fotodokumentace realizovanych prizkumnych praci je uvedena viz nize.

5. VYSLEDKY PRUZKUMU A JEJICH POSOUZENI

Jednotlivé vysledky jsou sefazeny dle zavaznosti a vySe uvedenych kritérii.

1. STRESNIi PLAST.

Stavajici palena krytina typu bobrovka je v podstaté v celém rozsahu za hranici své
Zivotnosti. Nékteré tasky jsou diky stafi rozpadlé a nasledné se uvolnuji a dopadaji
na pfilehlé chodniky kolem objektu. Stejné tak veskeré oplechovani navazujicich
konstrukci (kominy, kominové lavky) je zkorodované a v mistech ohybu dochazi
k praskani a naslednému zatékani. Dusledkem toho jsou i poru$ena kominova
télesa. Stejny stav je i u napojeni palenych taSek na plechovou mansardovou

stfechu a u detaill s okapovym Zlabem.
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Posouzeni: sties$ni plast vE€. oplechovani jsou v havarijnim stavu a je nutné pfistoupit

k jejich kompletni vyméné. Konstrukce krovu je vyhovuijici. Je tedy nutné vyménit
krytinu v€. oplechovéani a zvazit zatepleni domu v roviné krovu. Stavajici stav je
nezateplena stfecha jak v roviné stfeSniho plasté, tak v roviné stropu podkrovnich

mistnosti.

2. NASLAPNE VRSTVY BALKONU

Na trojici balkénu v 2.NP je jako naslapna vrstva provedena dlazba

z keramické dlazby. Jeji hydroizolaéni funkce je v sou€asnosti nulova a
dochdzi k zatékani do konstrukce v&etné navazujicich fims. Tyto fimsy
nasledné odpadavaji na plochy vstupt do objektu nebo chodniku.

V soucasnosti jsou vSechny tyto balkény opatfeny sitémi pro zachyceni
odpadavajicich kusu atik.
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Posouzeni: souvrstvi naslapné skladby balkénd je nutné vybourat a nutné

pFistoupit k jejich kompletni vyméné véetné oplechovani a vyfeSeni odvodu
destovych vod z téchto ploch

. VYPLNE OTVORU

Vyplné otvoru jsou tvofeny Spaletovymi okny a dvefnimi kfidly. Jejich stav je
havarijni. Ramy jsou zohybané, tésnéni mezi kfidly neexistuje, mezi kiidly a
podlahou jsou centimetrové mezery, kovani kfidel je nefunkéni (nejde zavirat).
Ve vétsiné pfipadu je tento stav feSen pomoci pevného kotveni kiidel raznymi
8paliky, hieby, spojkami. Tim se otviravé kfidla stavaji fixnimi a vétrani
probih&a pouze skloplnymi ¢astmi okna. A to i v mistnostech pobytu déti.
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Posouzeni: VyplIné v celém rozsahu objektu neplni svoji funkci. Nejdou
otevirat a ani tepelné izola¢ni funkce neni spinéna. Repase stavajicich vyplni
vzhledem k stavu ramu neni feSenim a je nutné kompletni vymény vyplni vE.

oplechovani parapetu.

4.ROZVODY KANALIZACE A VODY

V soucasné dobé je ohfev teplé uzitkové vody feSen lokalnimi zasobniky pro
kazdy provoz. Pfi soub&hu provozu dochézi k nedostatku vody jak studené tak
teplé v hornich provozech.

Posouzeni: Vzhledem k napojeni na vodovodni fad PVS lze predpokladat, Zze
vstupni tlak a kapacita je pro provoz Skoly vyhovuijici a zavada je ve
venkovnim pfivodu za vodomérnou Sachtou nebo dimenzi vnitfniho rozvodu.
Zaroven feseni lokalniho ohfevu vody, kdyz v objektu jsou instalované plynové
kotle o vykonu 24 kW se jevi jako neekonomické. Je na misté zvazit ohfev

v rdmci stavajici kotelny s plynovymi kotly. Toto je umocnéno pfedpokladem,
Ze krov bude zateplen a okenni vypIiné vyménény. Poté by mohlo dojit

k zruSeni lokalnich ohfevl. Je nutné, ale provést vyménu rozvodd vody
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v ramci objektu a nejlépe i venkovniho pfivodu od vodomérné Sachty do

objektu.

4. ELEKTROINSTALACE
Stavajici rozvod je v hlinikovém provedeni a dle autora tohoto posudku je rozvod a
napojeni nékterych zafizeni ve stavu, kdy neni mozné aby rozvod pro$el platnou
elektro revizi . Na nékterych zasuvkach je pfipojeno neodpovidajici mnozstvi zafizeni

(kancelafska technika).

Posouzeni: Pokud se majitel objektu rozhodne pro provedeni nového rozvodu vody,
je nasnadé pfistoupit i ke kompletni vymeéné elektroinstalace v€etné koncovych

prvka.
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5. FASADA

Vzhledem k stavu pfiléhajicich zpevnénych ploch a absenci hydroizolace suterénnich
stén, dochdazi k vzlinani vihkosti do soklovych &asti domu a naslednému pfesunu

vlhkosti az mistnosti v 1.PP. Zde doch&zi k opadavani vnitinich omitek a tvoreni

plisni.
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Posouzeni: Vihkost v interiéru 1.PP a na soklovych ¢astech je nutné fesit vybouranim
pfilehlych zpevnénych ploch a provedenim hydroizolace sokld a podzemni ¢asti
obvodovych stén. Nasledné by byly zpevnéné plochy kolem domu provedeny nové.

6. ZAMECNICKE A KLEMPIRSKE PRVKY

Veskeré oplechovani z lakovaného plechu je v dozilém stavu nebo je provedeno

neodborné. V ramci vySe zmifiovanych navrhu nutnych oprav stejné musi byti

provedeno jejich vyména.
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V Praze 30.01.2024 Ing. Jan Jedlicka
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= Magistrit hlavnfho mésta Irahy

Pamu
Artuli Rektorysovi,6 Fediteli
PraZské uvdrni banky

na Krdl.Vinohrasdech,
Slezské ulice 12.

Panu Artudi Rektorysovi,TFediteli k jeho Zddosti povolu~
jeme,aby dal po¥inajic dnem 6.listopadu 1925 obyvati a uZivati viech
mistnosti{ rodinného dom,postaveného na stav.¥.kat.552/3 na Krél.
Vinohradech v uliei HradeSinské,jeZto mistni komisionelni prohlidkou
ze dne 6.listopadu 1925 bylo ahlodﬁno Ef stavba byla provedena dle
schvdlenjch plénd a daného povolent n:i.'l:l 5081/25 ze dne 29 .dubna
1925 & ze dne 21.kvdtna 1924 ¥.j.I11-12.951/24 a Ze szdivo vedkerfch
téchto mistnost{ je dostate¥nd vyschlé.

Fodle vysledku zminéné miskni komise uklddéme stavebnikovi,
aby chodnfk v uliei dokon¥il ve lhiit¥ stanovené staveb.ufadem odb.3.

Zédost za dodasné osvobozen{ od dand inFovmi misf bti
podéna u bern{ sprdvy na Krdl.Vinohradech do 60 dnf po dokondent
stavby. K efli tomu vyddvdme certifikst.

Stotaé 1091.25 K& mag.vymérem ze dne 29.dubna 1924 3.j.11I-
5081/24 predepsané,bylo zaplaceno.
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Bdosti purulujm aby dali dnem 18.srpna 1928 obyvati s uiivati
stavebnich smdn v domé 8p.1974 na Krdl.Vinohradech]v ulici Hradefin—
ské;jeito mistnd prohlidkou dne 18.srpna 1928 bylo shledéno)de stav-
ba byla provedena dle schvélemjch pldnti a povoleni ge dne 31.8,1927
873.111,-29817/27 & %o zdivo vedkerych mistnosti jest dostateins
vyschlé,

K 24dosti za dobusné osvobozeni od dand ¢indovni, kterou
jest podati u berni sprivy na Krél.Vinohradegh do 30 dni po dokontemi

gtavly vyddvéame certifikit.
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vyFizuje: Savrdovd L i V) Prage dne 10.1033984 L[
KOLAUDATNE RrozHODNUTE T2 ;
\Lor

- e EE e e s me O WE S =

Odbor vystavby ONV v Praze 10, jeko stavebni dPad, provedl
ne nédvrh stavebnika (provozovatele) 5Skolské sprévy ONV Praha 10
podany dne 7.9.1984 istni jedndni spojené s mistnim Setfenim,
které se konalo dnd.10.198& tykalo se stavby: nékl.vytahu do 100 kg

qu31‘ v Praze 10, k.d. Vinohredy
ul. HradeSinské 17 umisténé na pozemku &.parc.

a podle §82 zdkona &. 50/76 Sb., vysledku mistrniho Hetfeni a
dstniho jedndni, rozhodl vydat vdm povoleni k

nfivédni stavby
za téchto podminek:

1) stayba bude uZivéna pouze v souladu s povolenim stavby a
timto koleudadnim rozhodnut

2) stavba bude udriovéne v rddnémitechnickém stavu, v3etné pii-
lehlého pozemku/zahredy, bude dbdno o Zivotni prostFedi, hy=
glenu, bezpednost osob i pozdmi;

3) povolit vém zménu stavby podle §é8, odst. 1 zdkona &. 50/76 Sb,
zjisténou gfi mistnim Setreni (kolaudaci) s tim, Ze musi sta- =
vebnik predloZit stavebnimu dFadu dvé/t¥1 vyhotoveni dokumen-
tece s vgznﬂﬁenim této zmény, a to nejpozdéji do 15ti dnd ode
dne doruceni tohoto rozhodnuti

4) podle §82, odst. 2 stavebniho zdkone musi bft drobné nedod&lky
a zdvady 2ji5téné pri mistnim Set¥eni /kolaudeci/ & uvedend
v zdpisu 2z tohoto jedndni, dokondeny & odstranény nejpozdéji
do 30ti dnl od dorudeni tohoto rozhodnuti,

Oddvodneéni

Odbor vystavby ONV 10 provedl na névrh stevebnike kolaudad-
ni ¥izeni. V Fizeni bylo 2jifténo, Ze stavba byle Erovedana podle
dokumentace oveérené ve stavebnim rizeni, aZ na drobné odchylky,
které se viak nedotykaji delSich ddastnikid #i{zeni o povoleni této
stavby., Jinak podminky stanovené v vzemnim rozhodnuti & stavebnim
poveleni byly dodrieny, takie Erovadani stavby ani jeji uZivdni
a zjisténé nedod&lky nechroZuji zdjmy spolednosti, zejména Zivot
a zdravi osob, ani Zivotni prostiedi.

Poudeni: proti tomuto rozhodnuti mohou se Gdastnieci Fizeni odvo-
lat podle §53 zdkone &. 71/67 Sb. nejpozdéji do 15ti dnd
ode dne doruceni, k odboru vystavby NV hl.m. Prahy pro-
stFednictvim zdej&fiho odboru.
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OBVODNI URAD
mestské chasti Praha 10

101 38 Praha 10, Vréovicka 68

Adresati dle rozdélovniku

VAS DOPIS ZNACIKY | ZE DNE MNASE ZNACGKA VYRIZUJE / LINKA V PRAZE DNE
vl pi.Nikolova 27.8.1998
HLP: 24194/88/0ST/stav/MNik-d. 1974, \Vin.

Odbor stavebni Obvodniho dfadu méstské ¢asti Praha 10 vydava na ndvrh stavebnika
méstské Casti Praha 10 zastoupené OSK, Vrfovicki 68, Praha 10

podle ustanoveni §82 a §85 zakona ¢.50/1976 Sb., o tzemnim plinovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich zmén a dopliki, toto

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Stavebni ufad povoluje uZivani plynového etizového topeni o vykonu 48 kW pro mateiskou skolu a
plynové etizové topeni v byté spravee v suterénu domu ¢p.1974, Hradeginska 17, k.. Vinohrady, Praha 10
za podminky, ze stavba bude udrzovina v fadném technickém stavu tak, aby nebylo ohroZovino Zivotni
prostiedi, hygiena, zdravi a bezpeénost osob a pozimi bezpelnost.

Oduvodnéni

Dne 3.8.1998 podal stavebnik méstska &ast Praha 10 zastoupend OSK, VrSovickd 68, Praha 10 ndvrh na
vydini kolaudacniho rozhodnuti na stavbu - vybudovini plynového etazového topeni o vykonu 48 kW pro
matefskou Skolu a plynoveé etizove topeni v byté spravee v suterénu domu ¢&p. 1974, Hradedinska 17,
k.. Vinohrady, Praha 10, povolenou rozhodnutim stavebniho tfadu dne 25.4.1996 pod &.701/96/Sk.

Odbor stavebni Obvoduniho ufadu méstské casti Praha 10 tento navrh piezkoumal a pfi dstnim jednani
spojenym s mistnim Setfenim dne  27.8.1998 zjistil, Ze stavba byla uskutetnéna podle ovéiené
dokumentace a 2ze byly dodrzeny podminky stanovené ve stavebnim povoleni Vzhledem k vyse

uvedenému bylo rozhodnuto, jak je ve vyroku uvedeno.

1200144256  uMcrio

R h [0

SLOZKA 50015679



POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti se mohou Gcastnici fizeni odvolat do 15 dnil ode dne doruceni k odboru vystavhy
MHMP prostiednictvim zdejsiho stavebniho Gfadu.
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MESTSKA CAST PRAHA 10 P deolt
URAD MESTSKE CAsTI | 7707 /5 |
ODBOR STAVEBNI { * Pruze g i 2.0 J

e
Alle

C.j.: OST 3452/04/Pr—d 1974 Vin -
Vyfizuje: Ing. Pmrado(\\ri./ Ufad MEghet s s .

Telefon: 267093684 v"ﬁﬁ.*cu:,"';': f I—- ha 10 WV Praze, dne 2.11.2004
.29_? 35 i'-‘.'dr,“ 1o
KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Méstskd &ist Praha 10 - odbor stavebni Ufadu méstské &asti Praha 10, jako stavebni dfad pislusny podle § 117
odst. | pism. ¢/ zdkona ¢&. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovini a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen "stavebni zdkon"), zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjdich predpisi, a vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni
pozd&jsich predpisti, vkolaudaénim fizeni prezkoumal podle §81 stavebniho zikona ndvrh na vydani
kolauda&niho rozhodnuti, ktery dne 22.7.2004 podal stavebnik

UMC Praha 10 - odbor Skolstvi a kultury, Vriovicka 68, Praha 10
(dle jen ,.stavebnik“), a na zikladé tohoto pfezkoumini podle § 82 stavebniho zikona

povoluje uizivani
stavby

wstavebni dpravy a zména uZivini mistnosti v 1. PP v objektu MS HradeSinskd v souvislosti s roziiFenim
stavajici kuchyné do prostor pfilehlého nevyuZivaného bytu - ze stavajici pfedsiné a WC je umyvirna
nidobi, vét§i pokoj bytu se méni na sklad a pFipravou zeleniny, mensi pokoj bytu na denni mistnost pro
persondl a komora bytu na sklad brambor
Praha 10, Vinohrady &.p. 1974, HradeSinska 17

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 3119 v katastralnim tzemi Vinohrady.

Odivodnéni:

Dne 22.7.2004 podal navrhovatel nivrh na vydani kolaudatniho rozhodnuti na vyse uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zahdjeno kolaudaéni Fizeni.

Stavebni povoleni bylo vydino dne 25.5.2004 pod &.j. OST 1855/04/Pr.

Stavebni Gfad oznamil zahdjeni kolaudaéniho Fizeni zndmym GCastnikiim fizeni a dotéenym orginim stitni
sprivy. K projednani navrhu soucasné nafidil stni jednani spojené s mistnim Setfenim na 2.9.2004, o jehoz
vysledku byl sepsan protokol.

Pfi mistnim Setfeni byly zjistény nedostatky, které branily uZivini stavby. Nebyla spinéna podminka
Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy ohledné osazeni poZirnich dvefi mezi chodbou a prostorem

| —— F:

| —m— E

O Sidlo: VrSovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.; 267093477 -
S==5 pracovite: Visovicks 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00- 12,002 13.00-17.30  fax: 267093607

E g IC: 00063941 Stfeda $.00 - 12.00a 13,00 -17.30 hitp/fwww.prahalO.cz

—0 Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, as. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz

——
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schodisté a nebylo mozné prokézat funk&nost odvétrani skladu brambor. Proto bylo kolaudaéni fizeni pfimo do
kolauda¢niho protokolu pferudeno.

Dne 1. 11. 2004 stavebnik pfedloZil souhlasné stanovisko HZS hl. m. Prahy (poZimi dvefe byly osazeny) a
doklad potvrzeny stavebni firmou o fungujicim odvétrani skladu.

Stavebni Gfad v provedeném kolaudagnim Fizeni pfezkoumal predloZeny ndvrh na kolaudaci, projednal ho
s ucastniky Fizeni a s dotéenymi organy statni sprivy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. |
stavebniho zikona a jejim uZivanim nejsou ohroZeny zdjmy chrinéné stavebnim zikonem, predpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Stavebni Gfad v pritbéhu fizeni neshledal divody, které by brinily povoleni uzivani stavby,

Stanoviska sdélili:
e HZS hl. m. Prahy, zn. HSAA-17132/ODPR-V-10-917-2004 ze dne 2. 9. 2004
e  zistupce HS hl. m. Prahy pisemné do kolauda&niho protokolu

Stavebni fad zajistil vzajemny soulad predloZenych stanovisek dotéenych organi stitni sprivy vyiadovanych
zvlastimi pfedpisy a tato stanoviska a poZadavky zahrnul do podminek rozhodnuti,

Stavebni Gfad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpish ve
vyroku uvedenych.

ﬂh:ﬁmkzi Fizeni:
* UMC Praha 10 - odbor Skolstvi a kultury, UMC Praha 10 - odbor obecniho majetku

Namitky G¢astniki nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:
e  Stavba nesmi byt uZivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zdkona &. 71/1967
Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi).

Pouéeni o odvelini:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou téastnici fizeni odvolat do |5 dnii ode dne jeho oznameni k odboru
stavebnimu Magistratu hl. m. Prahy, podanim u zdejiho stavebnihd afadu. /

odboru stavebniho

ObdrEi:

(¢astnici (dodejky)
%C Praha 10 - odbor Skolstvi a kultury, Vrsovicka 68, 101 38 Praha 10

-

MC Praha 10 - odbor obecniho majetku, VrSovicki 68, 101 38 Praha 10
¢ spravni Gfady (na védomi)
“3, Hasiésky zichranny sbor hl. m. Prahy, Sokolskd 62, 121 24 Praha 2
(/4. Hygienicka stanice hl. m. Prahy, Rytifska 12, 110 00 Praha 1

ostatni: 5. spis - OST

Sidlo: Vrsovickd 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267093477
Pracovidté: Vriovickd 68, 101 38 Praha 10 Pond&li 8.00-12.00a 13.00-17.30 fax: 267093607
Y 00063941 Stfeda 8.00-12.00a13.00-17.30 hitp://www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal0.cz
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MESTSKA CAST PRAHA 10
URAD MESTSKE CASTI | "
ODBOR STAVEBNI { ¥ Prize g g 2.0

C.j.: OST 3452/04/Pr —d 1974 Vin . -
Vyfizuje: Ing. Pmmdo(\\fi./ Ukag Mégtat. -

Telefon: 267093684 " ”Eﬁ-*cu?f";'; n b 1o V Praze, dne 2.11.2004
4‘9- 8 Prang i§
KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Méstskd &ast Praha 10 - odbor stavebni Utadu méstské éasti Praha 10, jako stavebni difad pfisluiny podle § 117
odst. | pism. ¢/ zdkona & 50/1976 Sb.. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve mnéni
pozdéjSich predpisi (dile jen "stavebni zdkon"), zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a vyhladky ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vyddva Statut hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjiich predpisd, vkolaudatnim fizeni pfezkoumal podle § 81 stavebniho zikona ndvrh na vydani
kolaudaéniho rozhodnuti, ktery dne 22.7.2004 podal stavebnik

UMC Praha 10 - odbor 8kolstvi a kultury, VrSovicka 68, Praha 10
(dale jen ,stavebnik"), a na zikladé tohoto pfezkouméni podle § 82 stavebniho zikona

povoluje wnizivani

stavby

wStavebni apravy a zména uZivini mistnosti v 1. PP v objektu MS HradeSinska v souvislosti s rozSiFenim
stavajici kuchyné do prostor prilehlého nevyuZivaného bytu -~ ze stavajici predsiné a WC je umyvarna
nidobi, vétii pokoj bytu se méni na sklad a pFipravnu zeleniny, mensi pokoj bytu na denni mistnost pro
personil a komora bytu na sklad brambor
Praha 10, Vinohrady &.p. 1974, HradeSinsk:i 17

(déle jen "stavba”) na pozemku st. p. 3119 v katastrilnim Gzemi Vinohrady.

Odivodnéni:

Dne 22.7.2004 podal navrhovatel nidvrh na vydani kolaudaéniho rozhodnuti na vyde uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zahijeno kolaudaéni Fizeni.

Stavebni povoleni bylo vydano dne 25.5.2004 pod &.j. OST 1855/04/Pr.

Stavebni Ofad oznamil zahdjeni kolaudaéniho Fizeni znamym GCastnikim Fizeni a dotdenym orginim stitni
spravy. K projednani nivrhu soudasné nafidil dstni jednani spojené s mistnim Setfenim na 2.9.2004, o jehoZ
vysledku byl sepsan protokol.

Pifi mistnim Setfeni byly zjiStény nedostatky, které brinily uZivini stavby. Nebyla splnéna podminka
Hasiéského zachranného sboru hl. m. Prahy ohledné osazeni poZarnich dvefi mezi chodbou a prostorem

| ————— R
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=< Sidlo: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedn{ hodiny: tel.: 267093477 -
=057 pracovisté: Vriovicki 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00- 12.00a 13.00-17.30  fax: 267093607
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schodiité a nebylo mozné prokézat funkénost odvétrani skladu brambor. Proto bylo kolaudaéni fizen{ pfimo do
kolaudaéniho protokolu pferuieno.

Dne 1. 11. 2004 stavebnik pfedloZil souhlasné stanovisko HZS hl. m. Prahy (poZami dvefe byly osazeny) a
doklad potvrzeny stavebni firmou o fungujicim odvétrani skladu.

Stavebni Ofad v provedeném kolaudaénim Fizeni pfezkoumal pfedloZeny ndvrh na kolaudaci, projednal ho
s icastniky Fizeni a s dotéenymi orgdny stitni sprivy a zjistil, Ze stavba je provedena v souladu s § 81 odst. 1
stavebniho zdkona a jejim uZivanim nejsou ohroZzeny zdjmy chrinéné stavebnim zakonem, predpisy vydanymi
k jeho provedeni a zvidStnimi predpisy.

Stavebni Ofad v pritbéhu fizeni neshledal divody, které by brinily povoleni uZivani stavby.

Stanoviska sdélili:
e  HZS hl. m. Prahy, zn. HSAA-17132/ODPR-V-10-917-2004 ze dne 2. 9. 2004
s  zistupce HS hl. m. Prahy pisemné do kolaudaéniho protokolu

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych stanovisek dotéenych organi statni spravy vyZzadovanych
zvladtnimi pfedpisy a tato stanoviska a poZadavky zahrnul do podminek rozhodnuti.

Stavebni dfad proto rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Utastnici Fizeni:
o UMC Praha 10 - odbor kolstvi a kultury, UMC Praha 10 - odbor obecniho majetku

Namitky uéastnikd nebyly v fizeni uplatnény.

Upozornéni:

¢  Stavba nesmi byt uzivana, dokud kolaudaéni rozhodnuti nenabude pravni moci (§ 52 zdkona &. 71/1967
Sb., ve znéni pozdéjich predpisit).

Poudeni o odvelini:

Proti tomuto rozhodnuti se mohou Gastnici fizeni odvolat do |5 dnd ode dne jeho oznimeni k odboru
stavebnimu Magistratu hl. m. Prahy, podénim u zdej8iho stavebn

odboru stavebniho

ObdrEi:

acastnici (dodejky)
‘%C Praha 10 - odbor Skolstvi a kultury, Vriovicka 68, 101 38 Praha 10

-

MC Praha 10 - odbor obecniho majetku, VrSovicka 68, 101 38 Praha 10

¢ spravni Ofady (na védomf)

3. Hasiésky zichranny sbor hl. m. Prahy, Sokolska 62, 121 24 Praha 2
/4. Hygienicka stanice hl. m. Prahy, Rytifskd 12, 110 00 Praha |

ostatni: 5. spis - OST

Sidlo: Vr$ovicka 68, 101 38 Praha 10 Utedni hodiny: tel.: 267003477
Pracovisté: Vriovicka 68, 101 38 Praha 10 Pondéli 8.00- 12004 13.00-1730  fax: 267093607
I: 00063941 Stfeda 8.00-12.00a 13.00 - 17.30 hitp//www.prahal0.cz

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s. 19-2000733369/0800 e-mail: posta@prahal(.cz
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 009365/2025

Stanoveni trzni hodnoty pozemku
parc. €. 3118 a parc.¢. 3119, jehozZ souasti je stavba
s €. p. 1974, zapsané na LV ¢. 2446,
k. u. Vinohrady, obec Praha

Znalecka kancelar: PKF APOGEO Esteem, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
1CO: 261 03 451

Znalec: Ing. RADKA CHALOUPKOVA

Tyrfovicka 1346/6
153 00 Praha 5

(dale jako ,,Zhotovitel*)

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 10
Vinohradska 3218/169
100 00 - Praha 10

(dale take jako ,, Zadavatel“)
Obor: Ekonomika

Odvétvi: Ocenovani nemovitych véci

Datum zpracovani: 10. 3. 2025

Posudek obsahuje celkem 40 stran textu (vEetné titulni strany a pfiloh) a je vyhotoven v 6 vytiscich,
pricemz tento posudek je v poradi 1. vyhotovenim. Jeden vytisk je ulozen v archivu Zhotovitele.

PKF APOGEO Esteem, a.s.

ROHAN BUSINESS CENTRE Recepce B IC /261 03 451 1 +420 267 997 700
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1 Zadadni znaleckého posudku

Tento znalecky posudek je vypracovan ve véci stanoveni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 3118 a
pozemku parc. €. 3119, jehoZ soudasti je stavba s & p. 1974 obC. vyb., vse katastralni Uzemi (k. U.)
Vinohrady, obec Praha, jak je zapsano na ¢asteéném listu vlastnictvi (LV) €. 2446. Pfehled pozemku
zobrazuje Tabulka 1.

Tabulka 1: Pfehled pozemku Predmétu ocenéni
Katastralni Gzemi e Vyméra (m?)

Vinohrady

Dale také jako ,,Nemovitost*, dale také jako ,,Pfedmét ocenéni®.

Tento znalecky posudek je vypracovan za GCelem stanoveni hodnoty majetku pro potieby prodeje.

Zadavatel nesdélil Zhotoviteli Zadné specifické skutecnosti, které mohou mit viiv na presnost

znaleckého posudku.

Znalecky posudek sestavil nasledujici znalec v oboru ekonomika:

ing. Radka Chaloupkovéd, znalec v odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti
(dle vyhtasky €. 505/2020 Sb. odvétvi ocefiovani nemovitych véci), zpracovala cely znalecky
posudek.

PKF APGGEO Esteem, a.s.



a6

d @3 # @ @ @ 9 BT E E O W e L W Wk lm ol oa

BEFZN\POGEO

2 Vycet podkladd

Zhotovitel pFi zpracovani znaleckého posudku vychazi z podkladi poskytnutych Zadavatelem,

7 verejné dostupnych dat a z informaci ziskanych na mistnim Setreni.

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 21. 2. 2025 zastupcem Zhotovitele spolené se zastupcem
Zadavatele, panem HouZvickou, ktery je zaroven spravcem Zasti nemovitosti spadajicich pod spravu
méstské Easti Praha 10. Zastupce Zhotovitele prosel ocenovanou nemovitost, zjistil aktualni stav
Nemavitosti a poridil fotodokumentaci, ktera je soucasti pfiloh tohoto znaleckého posudku, konkrétne
Priloha €. 2.

Podklady poskytnuté Zadavatelem, ktere byly pouzity v ramci tohoto znaleckeho posudku, jsou

nasledujici:

Soubor ve formatu PDF s nazvem ,,06_4194_3_pUdorysy.pdf", jehoZ obsahem jsou pudorysy
nemovitosti;

Soubor ve formatu PDF s nazvem ,,01_4194_3_TZ_Hradesinska 17_1974.pdf*, jehoz obsahem
je pasport technického stavu objektu matefské Zkoly HradeSinskd 17 na Praze 10,
vypracovany v 01/2019;

Soubor ve formatu PDF s nazvem ,,03_4194_3_MS HradeSinska_El.pdf*, jehoz obsahem je
pasport technického stavu elektroinstalace objektu matefské skoly Hradesinskéa 17 na Praze
10, vypracovany dne 8.1.2019;

Soubor ve formatu PDF s nazvem ,Hradesinska 1826_38.pdf*, jeho? obsahem je znalecky
posudek ¢. 2793-14/16/11 o trzni hodnoté (obvyklé cené) domu ¢&.p. 1826 s jeho
prislusenstvim a pozemky p. . 3246 a 3247 v k. @. Vinohrady, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha dle LV & 2446. Inalecky posudek byl vypracovan jako podklad pro jednani o
pripadném prodeji dne 15.3.2011;

Soubor ve formatu PDF s nazvem ,STP - M3 HRADESINSKA.pdf*, jehoz obsahem je stavebné
technicky prizkum vad objektu matefske skoty Hradeginska, HradeSinska 1974/17, 101 00
Vinohrady.

Verejné dostupné dokumenty, které byly pouzity v ramci tohoto znaleckého posudku, jsou

nasledu)ici:
Castelny vypis z katastru nemovitosti List viastnictvi ¢. 2446, k. 4. Vinohrady, obec Praha,

vyhotoveny ke dni 22. 1. 2025, Ceskym (fadem zeméméFickym a katastralnim;

Georeport pozemku parc. ¢. 3118 a parc. ¢. 3119, k.0, Vinohrady, vygenrovaného dne 24.
2. 2024, datova zakladna GIS hi. m. Prahy;

Uzemni ptan hl. mésta Prahy;

Mapa hl. mésta Prahy;

Cenova mapa pozemkl hl. mésta Prahy;
Snimek katastralni mapy;

Fotodokumentace z mistniho Setfeni.

PKF APOGEQ Esteem, 2.5,
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Zhotovitel pouzil pouze vérohodné, bézné uzivané verejné zdroje dat, jako jsou data z Ministerstva
primyslu a obchodu CR, Ministerstva financi CR, Ceského statistického Uradu (CSU), z internetovych
stranek realitnich serverl a z dalgich zdroji zvefejnénych na internetu. Zhotovitel cerpal zejména

z nasledujicich internetovych stranek:

http://www.czso.cz/

http://www.justice.cz/

https://www.mapy.cz/

https://www.sreality.cz/

https://inem.cz/

HB Index, Hypotelni banka, dostupne z: https://www.hypotecnibanka.cz/
Databaze Casovych fad ARAD, dostupné z:
https://www.cnb.cz/docs/ARADY/HTML/index.htm
https://www.pzmk.cz

MALY, B. Metodicky pokyn pro trini ocenovani nemovitosti. Praha: CKOM, 2008. 23 s.
Prednasky Ing. Bedficha Malého pro Institut ocenovani majetku pri VSE.
Prednagky Ing. Zbyfika Zazvonila pro Institut ocenovani majetku pFi VSE.

ZAZVONIL, Z. Standard ON-1 - Ocefovani nemovitosti trzni hodnotou. Praha: Institut
ocefiovani majetku pri VSE, 2013. 22 s.

ZAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti, EKOPRESS s.r.o., Praha, 2006, 313 pp.

BRADAC, Albert. Teorie a praxe ocefovani nemovitych véci. |. Vydani. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016. 790 s.

DUSEK, David. Zaklady ocenovani nemovitych véci. Praha: Oeconomica, nakladatelstvi VSE,

2020 155 s.

CSOB Index bydleni, dostupné z: https://www.csobhypotecni.cz/kontakty/csob-index-
bydleni

Databaze casovych fad ARAD, dostupné z: https://www.cnb.cz/arad/#/cs/indicators
Legislativa:

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich predpisu.

7akon €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon
o0 ocefovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych Ustavech.
Vyhiaska o vykonu znalecké Cinnosti ¢. 503/2020 Sb.

Vyhlaska o znalecnem ¢. 504/2020 Sb.

PKF APOGEO Esteem, a.s
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Vyhtaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obort, jina osvédfeni o odborné zplsobilosti, osvédceni vydana profesnimi
komorami a specializaéni studia pro obory a odvetvi.

1 .
/ Seznam pouzityon ZKratle

a poymu

Nasledujici tabulka uvadi piehled hlavnich zkratek a poimd, pouzitych v ramci tohoto znaleckého

posudku.

Tabulka 2: Pfehled zkratek a pojmi

!

ko Katastralni uzemi.

wparc. €. Parcelni Cisto.

WLV List vlastnictvi.

.,,CVNB“ Ceska narodni banka. o o i
ARADT T | Databaze casovych fad CNB. |
iﬁv-i_tost“ dale ta_ké ,,Pane't oce;ém'“ E‘o_ze_rﬁky, které jsou definovény_v Kapitole 1.1 -

Zdroj: viastni zpracovani.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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3 Ndlez

Zhotovitel pro zpracovani znaleckého posudku shromazduje data z vefejné dostupnych zdroja.
Zdrojem pro vefejna data jsou vlastni archivy zdroji Zhotovitele, historicke posudky, verejneé
dostupné analyzy ministerstev ¢i CSU', Trend report ARTN? a dal3i vefejné dostupné analyzy trhu
nemovitosti zvefejiiované jednotlivymi profesnimi organizacemi, které jsou pravidelné aktualizovany
na zakladé vyvoje trhu. Tato data jsou vzdy konfrontovana dalsi reSersiv dobé zpracovani konkrétniho

znaleckého posudku.

V pripadé spornosti vefejnych dat s daty predanymi Zadavatelem dojde k dotazovani zdroje verejné
informace, je-li to mozné. Pokud se potvrdi spravnost vefejného zdroje, pfipadné pokud neni pochyb
o jeho spornosti, je dale konfrontovan Zadavatel. Pokud nadale existuje spornost mezi daty
Zadavatele a vefejnymi daty, podléhad vybér vyhodnoceni znalcem zpracujicim znalecky posudek.

Znalec zpravidia dava pFednost, s ohledem na definici trzni hodnoty, verejne dostupnym datim.

Zhotovitel za Géelem stanoveni hodnoty PFedmétu ocenéni vyzadat od Zadavatele potfebné podklady,
u nichz provedl ovéfeni jejich vérohodnosti. Kompletni vyCet podkladl je uveden v kapitole 2 Vycet
podkladu.

Pasport technického stavu objektu (stavebni cast) - Pasport technického stavu objektu Materska
skola Hradeginska 17/1974, Praha 10, jehoz obsahem je popis, hodnoceni stavajiciho stavu objektu
matefské ikoly. Pasport je zaméfen na stavebni Cast, zejména obalku budovy jako jsou stiechy,
fasady, vyplné otvorli klempiiské konstrukce, zamecnické konstrukce, vnitfni povrchy (obklady,
dlazby, podlahy), vyplné vnitfnich otvorl a daldi konstrukce. Z venkovnich konstrukci jsou do této
pasportizace zahrnuty - oploceni, chodniky, herni prvky, venkovni objekty apod. Dale jsou predmetem
pasportizace technologickd zafizeni (vytapéni, vzduchotechnika, kanalizace, plyn, vodovad,
elektroinstalace véetné hromosvodu). Zpracovatelem pasportu je spolecnost ,,d plus PROJEKTOVA A
INFENYRSKA A. S.“ se sidlem na adrese Sokolovska 16/45A, 186 00 Praha 8 - Karlin, objednatelem je
Méstska cast Praha 10. Zakladni informace uvedené v pasportu technického stavu jsou v souladu se
skuteénym stavem zjisténym pfi mistnim Setfeni. Dale Zhotovitel pasport technického stavu

nepfezkoumaval, nezpozoroval nic nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi.

Pasport technického stavu objektu (elektroinstalace) - Pasport technického stavu objektu Materska
ikola Hrade$inska 17/1974, Praha 10, jehoz obsahem je popis, hodnoceni stavajiciho stavu objektu
matefské skoly. Pasport je zaméren na cast elektroinstalace. Zpracovatelem pasportu je spolecnost
,Elektroinstalace, hromosvod, MaR, slaboproud: AZ elektro projekce, s.r.o0.” se sidlem na adrese
Premyslenska 1825/13a, 182 00 Praha 8 - Kobylisy, objednatelem Je Méstska cast Praha 10. Zakladni

Cesky statisticky Ufad.
¢ Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

PKF APOGEOQO Esteemn, a.s.
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informace uvedené v pasportu technického stavu jsou v soutadu se skute€nym stavem zjisténym pri
mistnim SetFeni. Dale Zhotovitel pasport technickeho stavu nepfezkoumaval, nezpozoroval nic

nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi.

Padorysy objektu matefské Skoly Hradesinska - Pudorysy objektu MS Hradeginska, vypracované
spolecnosti ,,d plus PROJEKTOVA A INZENYRSKA A. S.“, v ramci pasportizace k datu 01 /2019 v méfitku
1:200. Dokument obsahuje dispozicni feSeni objektu M. Dispozice uvedena na pudorysech byla
provéfena v ramci mistniho etfeni. Dale Zhotovitel pudorysy neprezkoumaval, nezpozoroval nic
nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi. Zhotovitel pro ocenéni pfevzal uvedene vymery

ocefovaného majetku.

Znalecky posudek &. 2793-14/16/11 Jedna se o znalecky posudek o trzni hodnote {obvyklé cené)
ve véci dim ¢.p. 1826 s jeho prislusenstvim a pozemky parc. &. 3246 a 3247 v k.(. Vinohrady, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, dle LV ¢. 2446. Objednatel Méstska cast Praha 10, Ucelem ocenéni
je zpracovani jako podklad pro jednani o pfipadném prodeji. Znalecky posudek byl vyhotoven ke dni
15. 3. 2011. Zhotovitel z tohoto podkladu ve svém posudku nevychazel, proto tento dale

nepfezkoumaval.

Stavebné technicky priizkum vad objektu Stavebné technicky priizkum vad objektu Materska skola
Hradeginska, ktery zpracoval Ing. Jan Jedlitka. Dokument obsahuje informace o technickém stavu
objektu, zjidténych vadach a doporuéenych opatfenich. Byl vyuzit jako podklad pro znalecké
posouzeni technického stavu stavby, pricemz Udaje v nem obsaZené byly porovnany s vysledky
mistniho Setfeni. Dale Zhotovitel stavebné technicky prazkum vad objektu nepfezkoumaval,

nezpozoroval nic nestandardniho v souladu s jeho kompetencemi.

Georeport - Jedna se 0 vefejné dostupny podklad z datové zakladny GIS hl. mésta Prahy. V reportu
se nachazejt zakladni informace ohledné pozemkd, tykajici se napfiklad dopravy, miry hluku, ovzdusi,
urbanmismu, uzemniho planu atd. Zhotovitel mél tento podklad k dispozici, informace obsazeneé
v reportu ovefil konfrontaci s jinymi vefejné dostupnymi podklady (Uzemni plan hi, mésta Prahy) a

ramcové rovnéz podklad ovéfil v ramci mistniho Setreni.

Mapa hl. mésta Prahy - Mapa ht. mésta Prahy byla Zhotovitelem prevzata z internetovych stranek
mapy.cz. Zhotovitel mapu perozporoval, koresponduje se skutecnym stavem zjiSténym pfi mistnim

Setfeni.

Uzemni plan hl. mésta Prahy - Zhotovitel ¢erpal informace z uzemniho planu hl. mesta Prahy

a neshledal v Gzemnim planu hl. mésta Prahy nedostatky &i zmatecnosti v souladu s jeho

kompetencemi.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Nejprve bude provedena identifikace vlastnika Predmetu ocenéni a budou popsany majetkopravni
vztahy. Informace o vlastnictvi a majetkopravnich vztazich budou Cerpany z castecného vypisu listu
vlastnictvi (LV) &. 2446, katastralni (zemi Vinohrady, obec Praha vyhotoveneho ke dni 22. 1. 2025.

Pro popis Nemovitosti budou vyuzity informace ziskané na mistnim $etreni. Pfi popisu polohy
a dopravni dostupnosti bude Zhotovitel vychazet z vefejné dostupnych informaci a mapovych aplikaci

mapy.cz, resp. Google maps. Dale bude pouzita mapa platného uzemniho planu ht. mésta Prahy.

Pro analyzu relevantniho trhu nemovitosti bude Zhotovitel vychazet predev§im z databaze casovych
fad Ceské narodni banky (CNB) - ARAD a dale z analyzy trhu stavebnich pozemku zpracovane

Hypotecni bankou.

Na zakladé popisu pFistupll pouzivanych pfi ocefiovani nemovitého majetku bude stanovena metoda

ocenéni a bude stanovena hodnota nemovitého majetku.

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi

podminkami:

1. Posudek je pouzitelny pouze pro UCely, které jsou vymezeny v kapitole 1.2 Ucel znaleckého
posudku a zavéry v ném uvedené nelze zobecnovat k jakymkoli jinym pFripaddm.

2. Zhotovitel nepfebira odpovédnost za zmény v trinich podminkach. Nepfedpokiada, Ze by
diivodem k prezkoumani tohoto posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek, ktere
by se vyskytly nasledné po datu ocenéni.

3. Zhotovitel konstatuje, Ze nema 7adné soufasné ani budouci zajmy na pfedmeétu oceneni
v ramci tohoto posudku ani na zcastnénych osobach a soucasné neexistuje zadny osobni
zajem nebo zaujatost v souvislosti s vyslednym ocenénim.

4. Pokud Zhotovitel vyuziva informace vydané po datu ocenéni, jsou relevantni ve vztahu
ke stanoveni hodnoty Pfedmeétu ocenéni a pouze tak zpresiuji realie dané k rozhodnemu
datu.

5. Zhotovitel mél k dispozici Castecny vypis z katastru nemovitosti k Nemovitosti k datu
22. 1. 2025, Zhotovitel pfedpoklada, ze mezi timto datem a datem ocenéni, tj. 28. 2. 2025
nedoélo u Nemovitosti k zadné zméné a stav uvedeny na LV je shodny se stavem ke dni
oceneni.

7a rozhodné datum stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni je povazovano datum 28. 2. 2025.

PKF APOGEO Esteem, a.s
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Pojmem hodnota se rozumi trzni hodnota dle standard( VS 20253, kde:

,Trini hodnota je odhadovana Castka, za kterou by mély byt aktivum nebo zavazek sménény k datu
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v transakci uskutecnéné v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované,

uvazlivé a nikoli v tisni.*

,...odhadovana gastka...“ - odpovida cené vyjadrene v penézich, kterd by byla zaplacena
za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

...by mély byt majetek nebo sluzba sménény...“ - odraZi skutecnost, Ze hodnota majetku
nebo sluzby je odhadnuté ¢astka, nikoli pfedem urfené Castka nebo skutecna prodejni cena,
slovy ,,...ke dni ocenéni...“ je vyjadien pozadavek ¢asové zavislé hodnoty k danému datu,
,...ochotnym kupujicim..." - kupujici je ke koupi motivovan, ale nikoliv nucen,

,...ochotny prodavajici...“ - prodavajici neni pfilis dychtivy ani nuceny prodavat za kazdou
cenu,

....v souladu s principem trzniho odstupu...“ - urcuje transakci mezi stranami, které mezi
sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah (napf. matefske a dcefiné spolelnosti nebo
pronajimatele a nadjemce),

slovy ,,...po nalezitém marketingu...” se rozumi, ze aktivum bylo vystaveno na trhu
nejvhodné&jsim zplisobem, aby se dispozice s nim uskutecnila za nejlepéi cenu priméfené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty,

formutace ,,...kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé...“ predpoklada, ze jak
ochotny kupujici, tak ochotny prodavajici jsou pfiméfené informovani o povaze
a charakteristikach aktiva, o skute€nych a potencialnich zpusobech jeho vyuziti a o stavu trhu
k datu ocenéni,

....a nikoli v tisni...“ - obé strany jsou motivovany transakci provest, ale 7adna ze stran neni
k jejimu dokonceni tlacena nebo nenalezité nucena.

Pojmemm cena obvykla se rozumi cena definovana dle 82, odst. 2 Zak. €. 151/1997 Sb. nasledovné:

, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popFipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avéak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviadtni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumejt

IInternational Valuation Standards 2025, str. 24-25 (General Standards - 1VS 102 Bases of Value).
“Zakon o ocenovani majetku.

PKF APOGED Esteem, a.s.
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napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
7 osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo siuzby a urci se ze sjednanych

cen porovnanim.

Die §2, odst. 3 Zak. ¢. 151/1997 Sb. v oduvodnénych phpadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit,
ocefuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pritom se
zvazuji vechny okolnosti, ktere maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji

byt v ocenéni uvedeny.

Trini hodnotou dle §2, odst. 4 Zak. &. 151/1997 Sb. se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
gastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnénem v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro GZely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které

mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemne nezavisle.

PKF APOGED Esteem, a.s
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4 Posudek

Predmétem ocenéni jsou pozemky, které jsou evidovany na Castedném vypisu listu viastnictvi (LV),
tedy LV ¢. 2446, konkrétné pozemek s parc. €. 3118 a parc. ¢. 3119, vse k.U, Vinohrady, obec

Praha.

Dle ¢asteéného vypisu z katastru nemovitosti, tistu vlastnictvi €. 2446, k.U. Vinohrady, obec Praha
ze dne 22. 1. 2025 je Nemovitost ve vlastnictvi a dale ve syéfené sprave:

Viastnické pravo:

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
Identifikator: 00064581

Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

M&stska cast Praha 10, Vinohradska 32187169, Strasnice, 100 00 Praha 10
ldentifikator: 00063941

Dle tastecného vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 2446, k.. Vinohrady, obec Praha
ze dne 22. 1. 2025 nejsou v Casti B1 (vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti) uvedena

k Nemovitosti zadna opravnéni.

Dle Castecného vypisu z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi €. 2446, k.. Vinohrady, obec Praha
ze dne 22. 1. 2025 nejsou v Casti C (vécna prava zatézujici nemovitost) uvedena k Nemovitosti

zadna omezeni.

Casteny vypis z katastru nemovitosti, listu viastnictvi &. 2446, k.U. Vinohrady, obec Praha ze dne

22. 1. 2025 je uveden v prilohove asti tohoto znaleckého posudku, viz Priloha €. 1.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Pfedmétem Nemovitosti jsou pozemky, konkrétné pozemek parc. €. 3118 a pozemek parc. ¢. 3119,
jehoz soucasti je stavba, vse katastralni tzemi (k.0.) Vinohrady, obec Praha, jak je evidovano na
tastetném vypisu listu viastnictvi (LV) €. 2446. Konkrétnéji se jedna o objekt materske sSkoly
Hradedinska, jejiz diivéjsi vyuZiti bylo jako vicegeneratni vila. Tabulka 3 nize bliZe identifikuje
pozemky dle druhu, zpUsobu vyuZiti, zptisobu ochrany podle katastru nemovitosti, jak je uvedeno

na ¢asteZném vypisu listu vlastnictvi a také podie zarazeni v Gzemnim planu.

Tabulka 3: Identifikace Nemovitosti
Parc. ¢. Vymczera Druh Zpuggb.
{m-) pozemku vyuziti

Zplisob ochrany Uzemni plan

Ochranne pasmo, nemovita kulturni pamatka,
pamatkové z6ny, pamatkové rezervace, nemovita
narodni kulturni pamatka, pamatkova zona - budova,
pozemek v pamatkove zoné, zemédélsky plidni fond.

Ochranné pasmo, nemovita kulturni pamatka,

VV - verejné
vybaveni

zahrada

zastavena Vinohrady, . o . . - S
~ a pamatkoveé zony, pamatkove rezervace, nemovita VV - verejne
ptocha a é.p. 1974, ! ) . . . A .
o o narodni kulturni pamatka, pamatkova zéna - budova, vybaveni
nadvonf obc. vyb.

| | pozemek v pamatkove zoné, zemédélsky pudni fond. |
Zdroj: castecny vypis z katastru nemavitosti, vlastni zpracovani.

Predmétem ocenéni je pozemek, ktery je veden dle katastru nemovitosti jako zahrada a pozemek,
ktery je veden dle katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvori, dle Gzemniho planovani
jsou oba pozemky zafazeny do ploch VV - vefejné vybaveni. Pozemky zahrnuji zastavénou plochu
s budovou matefské skoly a prilehlou zahradu. Cast plochy zahrady tvofi okrasné travniky, které
jsou v zanedbanem stavu, daldi ¢ast zahrady slouzi jako hraci plocha pro déti, pokryta proti-
padovou pryzovou dlazbou. Na pozemku se nachazeji chodniky ze zamkove betonové dlazby, které
propojuji jednotlivé ¢asti zahrady. Pistup na pozemek je z ulice HradeSinska ze zpevnéné obecni

komunikace.

Jedna se o zdénou vilu postavenou v roce 1924 s vyraznym historickym charakterem, situovanou
na svahovitém terénu. Budova ma jedno podzemni a dvé nadzemni podiazi. V pfizemi a druhém
nadzemnim podlazi se nachazeji herni mistnosti, socialni zazemi a Teditelna.
V suterénu je umisténa kotelna a kuchyfiské zazemi. Z divodu omezene kapacity prostor je
maximalni pocet déti stanoven na 40. Interiéry, zejména v pfizemni casti objektu, maji bohatou
vyzdobu, véetné dfevéného oblozeni a Stukovych stropl. Kvuli prostorovym omezenim v budove
chybi vydejni kuchyfka a jidelni vytah je veden do chodby pfiléhajici k herne.

Vytapéni objektu zajistuje vlastni plynova koteina, ktera prosla rekonstrukci v roce 1998.
Kuchyriské zazemi bylo upraveno v roce 2004, vcetné instalace nove vzduchotechniky, ktera je v
soutasnosti funkéni. Puvodmi plynovy kotel slouzici k doohrevu vzduchotechniky byl nahrazen

elektrickym zafizenim v roce 2019.

Objekt se nachazi v pamatkové zoné, kde neni povoleno zatepleni fasady, aby nedoslo k naruseni
histarického vzhledu. Nemovitost je napojena na inZenyrské sité, vetné vodovodu a kanalizace

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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provozované Prazskymi vodovody a kanalizacemi (PYK), elektricke sité (PRE) a plynového rozvodu
(Prazska plynarenska). Slaboproudé rozvody jsou rovnéz zajistény. Budova neni pfizpUsobena pro
bezbariérové uzivani, v objektu neni osobni vytah a pfistup je moZny pouze po schodisti.

4.2.1.1 Vycet mistnosti a stanoveni uZitné plochy Nemavitosti

Tabulka 4 uvadi vycet mistnosti Nemovitosti a stanoveni uzitné plochy Nemovitosti. S vystednou
hodnotou Zhatovitel dale pracuje ve znaleckém posudku pro vypocet trzni hodnoty Nemovitosti

porovnavaci metodou.

Tabulka 4: Vyéet mistnosti a stanoveni uzitné plochy Nemovitosti =
Rozméry Uzitna plocha - Zapotitatelna
(m?) Koef. typu plocha

Podlazi Néazev mistnosti {m)
A B AxB viach (m?)
padni prostor 4,00 4,25 17,00 0,50 8,50
Podkrovi pudni prostor 2,55 2,15 5,48 | 0,50 2,74
Schodiéte 0,75 | 4,40 3,30 1,00 3,30
Podkrovi celkem (m?) 14,54
Reditelna 4,10 | 4,30 17,63 1,00 17,63
Predsin 5,55 | 1,80 9,99 1,00 909 |
Loznice 3,90 | 4,35 16,97 1,00 1607 |
1. patro T lazen | 290 | 3,45 w001 | 100 1000 |
Loznice 440 | 3,75 16,50 1,00 16,50
"~ Hema 5,40 | 7,10 834 | 1,00 834 |
Schodisté 440 | 0,75 130 000 | 0,00
1_ p_at;c;lk_erE ‘(ml) - I | 1(@ -
N Vs_tupm' mistnost ._Z,SE 1,80 B 8,1_ T 1,00 . 8_,1 S
I we 4,00 | 1,05 42 1,00 42
P;edsiﬁ 15 | 135 20 N
1,40 | 4,65 6,51
e Predsin celkem 8,60 15_ 8,60
I ) 4,40 | 3,65 16,06 o
Prizemi Loznice 2.00 OE 1—-; - — —
© LoZnice celkem | 17,96 1 100 | 17,96
T Hema 6,50 | 7,35 a8 1,00 78|
loinice | 550 | 365 | 2008 100 | 2008
" Hala 5,65 | 6,30 35,60 1,00 .60 |
Schodisté 1,55 | 3,60 5,58 0,00 0,00
IPFize-mi celkem (mﬁ ‘ . o ;:1;,_31
| chodba 5,30 | 1,00 5,30 1,00 530 |
Predsin 1,40 | 1,50 2,10 1,00 2,10
W Tl a0 | 090 | 126 1,00 | 126

° Informace prevzaty z dokumentu PDF poskytnutym Zadavatelem: ,Pasport technickeho stavu objektu materskych skol na
Praze 10, MS Hradesinska od spolecnosti ,d plus PROJEKTOVA A INZENYRSKA A §.“ k datu 01/2019 vypracovala Ing. Olga
Véchetova.

PKF APOGEQ Esteem, a.5.
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Nazev mistnosti

Rozméry

(m)

Uzitna plocha
(m?

AxB

Koef. typu
ploch

Zapoditatelna
plocha

Kuchyn
Spiz 130 | 500 | 650 1,00 6,50
| Tech. mistnost 2,40 | 4,60 11,04 0,50 5,52
Koupelna 1,50 | 2,00 3,00 1,00 300 |
predsin | 1,50 | 3,30 495 | 1,00 4,95
Tpokoj02 | 3,75 | 435 | 163 | 1,00 16,31
~ Komora 375 | 155 | 5.8 1,00 5,81
1 Pokoj 03 535 | 495 | 26048 | 1,00 648 |
T schodité 1,25 | 4.40 5,50 0,00 0,00 1
.Suterén celkem (m?) ]

Zapocitatelna plocha celkem (m?) 364,70
Zdroj: Informace prevzaty z dokumentu PDF snazvem ,06_4194_3_pudorysy” poskytnutym Zadavatelem, vlastni
zpracovani.

Nemovitost se nachazi v méstské casti Praha 10 - Vinohrady, v ulici HradeSinska. Lokalita je
charakterizovana prevainé rezidencni zastavbou s dobrou dostupnosti obéanské vybavenosti.

V dochazkové vzdalenosti se nachazi park a dalsi vefejné sluzby.

Dopravni dostupnost je zajisténa blizkymi tramvajovymi a autobusovymi zastavkami. V ulic
Korunni se nachazi zastavka tramvaje ,Perunova® a v ulici Chorvatska, kterd navazuje na ulici
Korunni, je autobusova zastavka ,Perunova®, obé jsou v dochazkove vzdalenosti cca 300 m.
Stanice metra linky A ,Jifiho z Podébrad” je dostupna ve vzdalenosti cca 900 m. Oblast nabizi

klidné bydleni s dobrou dostupnosti do centra mésta.

PKF APOGE(Q Esteem, a.s.
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Obrazek 1: Mapa s lokallzaCI Nemowtostl v ramC| hL. mésta Prahy
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Zdroj; www.mapy.cz.

Obrazek 2: Mapa s Iokahzaa Nemovitosti v ramci katastralmho uzem|
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Zdroj: www.mapy.cz.

Obrazek 3: Ortofotomaa Nemov1tost|

Zdroj: nahlizeni do katastru nemovitosti.

PKF APOGEO Esteem, a.s.

ka kancelaf jmeicvara 17

Mannden v Sps svesdiiie H



http://www.mapy.cz

7 \POGEO

Nemovitost je dle Gzemniho planu hlavniho mesta Prahy situovana na plochach VV - verejne

vybaveni. Nize jsou popsané mozne vyuziti jako hlavni, pfipustné apod.

Obrazek 4: Vyfez z tizemniho planu hlavniho mésta Prahy®

Zdroj: Uzemni plan hl. mésta Prahy.

VV - verejné vybaveni

Hiavni vyuZziti:

Plochy slouZici pro umisténi viech typu vefejného vybaveni mésta, tj. Zejména pro Skolstvi
a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, verejnou spravu mésta a zachranny

bezpecnostni systém.
Pripustné vyuZziti:

Skoly a Skolska zafizeni3, mimoskolni zafizeni pro déti a miadez, zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb4, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho
systému, méstske Urady, krematoria a obfadni siné, vysokoSkolska zarizent.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kutturni zafizeni, kostely a modlitebny,
neruiici sluzby, to vie souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelef, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove, cyklisticke
stezky, plosna zarizeni techmcke infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova

vedeni technické infrastruktury.

¢ Dostupne z' https: //app.iprpraha.cz/apl/app/vykresyUP/

PKF APOGEDO Esteermn, a.s.
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Podminéné pripustné vyuZiti:

Ostatni vzdélavaci a Skolska zafizeni, nezapsana v rejstiiku MSMT Skol a Skolskych
zafizeni4, ve smyslu § 7 $kolského zékona.

7atizeni socialnich sluzeb nad ramec zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich stuzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s htavnim a pFipustnym vyuZitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiazni plochou
neprevysujici 300 m2, €erpaci stanice pohonnych hmot bez servisd a opraven jako nedilna
¢ast garazi a polyfunkénich objektd, manipulacni plochy, male sbérné dvory, sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze. Dale (ze umistit: stavby, zarizeni a plochy pro provoz
PID.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni

vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

NepfFipustné vyuziti:

NepFipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporus
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v

rozporu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.

Dle cenové mapy’ hl. mésta Prahy kdatu 1.1. 2025 ¢ini jednotkova cena Nemovitosti
25 300 K&/mi.,

Obrazek 5: Vyfez z cenové mapy hlavniho mésta Prahy (parc. ¢. 3119)
T = | ="
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Zdroj: Uzemni plan hl. mésta Prahy

7 Dostupne z: https:/ /app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

PKF APOGEO Esteem . a.s.
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Obrazek 6: Vyfez z cenové mapy hlavniho mésta Prahy (parc. €. 3118)
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Zdroj: Uzemni plan hl. mésta Prahy.

Nemovitost se nenachazi v zaplavovém Uzemi dle vodohospodarského informacniho portalu VODA,
ktery je spravovan Ministerstvem zemédélstvi a Ministerstvem Zzivotniho prostfedi .

S ohledem na specifika ocefovaného majetku, ktery ke dni ocenéni, tj. 28. 2. 2025, slouzi jako
matefska $kola a nachazi se ve funkéni plose vefejné vybavenosti dle uzemniho planu, konstatuje
Zhotovitel, Ze tento typ nemovitosti neni na trhu obchodovan v dostatecném rozsahu, ktery by
umoznoval provedeni relevantni trzni analyzy a definovani samostatného segmentu trhu. Z tohoto
diivodu Zhotovitel dale uvadi analyzu trhu rezidencnich nemovitosti, nebot' s prihlédnutim k
plvodnimu vyuZiti objektu jako vily povaZuje tento segment za nejbliz§i alternativni pro

porovnani.

Ve ¢étvrtém ctvrtleti roku 2023 vzrostla mezictvrtletné cenova hladina rodinnych domd o 0,3 %,
mezirocné o -0,1 %. Dle analyzy CSOB indexu bydleni, konkretné Martina Vaska, se vlivem ristu
cen energii objevuje na trhu rodinnych dom( trend, kdy kupujici nechtéji energetické narocné
domy. Nejvic se na konci roku 2023 stavély rodinné domy ve StredocCeském kraji a v okoli Brna.
Po prudkém propadu je taky znat rostouci zajem o rekreacni objekty.

Ceny rodinnych domU stoupaji uz th Ctvrtleti po sobé a také mezirocni zména se dostala do
plusovych hodnot. Poptavka domacnosti po redinnych domech je vysoka, s mezirocnim narustem

objemu prodejl pfes 30 %. Presto se ve srovnani s obdobim 2018-2022 prodava méné domu, coz
8 Dostupne z: https://voda.gov.cz/’page=zaplavova-uzemi-mapa

PKF APOGEO Esteemn, a.s.
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naznaéuje, Ze trh ma stéale prostor pro rist. Zaroven je patrny nezajem kupujicich o energeticky

narocne domy.

Rist cen energii ma znaény dopad, kdy kupujici vice nez dfive zohlediuji technicky stav
nemovitosti, Pfednost davaji domum spliiujicim moderni energetické standardy, coz pfindsi uspory
na provoznich nakladech. Tuto udrZitelnost podporuji i finanéni instituce, které nabizeji produkty
na financovani Gsporného bydleni, véetné hypoték, pajcek a nezajisténych Uvérd.

Nejvétii aktivita ve vystavbé rodinnych domu byla na zatatku roku zaznamenana ve Stredoceskem
kraji a okoli Brna. Stabilizace cen stavebnich materiall pozitivné ovlivnila naklady na vystavbu
vlastniho bydleni.

V druhém ¢tvrtleti roku 2024 doslo dle CSOB indexu bydleni k mezictvrtietnimu ristu cenové
hladiny rodinnych domd o 1,5 %, jedna se rovnéZ o meziroCni rdst ve vysi 3,2 %. ZvySeny zajem o
rodinné domy k rekonstrukci podpofil dotaéni program ,Oprav dim po babi¢ce®. Tempo rastu
objemu prodejil se nachazi nad hranici 30 %, nicméné poptavka po prodeji rodinnych domu ma
stale pro rust, protoze ve druhém Etvrtleti roku 2024 se prodava v priméru o 900 az 1000 domu
mésiéné méné v porovnani s obdobim let 2018 az 2022.

Podle Udajl za 3. ¢tvrtleti roku 2024 z CSOB Indexu bydleni meziro¢ni rast cen rodinnych dom
dosahl téméF pétiprocentni hranice. Tempo ristu prodeju zpomalilo a objem poptavky zistava
slabsi ne? v minulych letech. Nejvice novych staveb se realizuje ve StiedoCeském kraji a v okoli
Brna. Udaje za 3. ¢tvrtleti roku 2024 rovnéz poukazuji na to, ze zajemcim o vlastni domy situaci
komplikuji stale pFisnéjsi technické poZadavky, coZ vede k ristu stavebnich nakiadd. Na rozdil od
byt(i zatim povodné z letosniho zafi trh s rodinnymi domy vyrazné neovlivnily, ackoli v zasazenych
oblastech ize ofekavat pokles cen i poptavky. Z diouhodobého hlediska bude klicové rychlost

obnovy infrastruktury v téchto regionech.

PKF APOGEO Esteern, a.s.
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Nasledujici graf znazoriuje vyvoj cenové hladiny - CSOB indexu bydteni - rodinnych domu v obdobi
od roku 2019 do tretiho Ctvrtleti roku 2024.

Graf 1: €SOB index bydleni rodinné domy
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Zdraj: viastni zpracovani die CSOB indexu bydleni.

Dle Pfehled(i investicniho trhu spolecnosti Colliers se ve tretim Ctvrtleti roku 2024 pohybovala
vynosnost rezidencnich nemovitosti v prémiovych lokalitach okolo 4,00 %, jedna se tak o hodnotu,

kiera se od za¢atku roku 2024 nezmeénila.

Pro tieti kvartal roku 2024 uvadi investicné poradenska spole€nost Arnold tnvestments prime yield
rezidenénich nemovitosti v Praze ve vysi 4,50 % a v Brné 5,50 %. Pro regiony pak uvadi Arnold
Investments prime yield ve vysi 6,20 %.

Hodnotu nemovitosti lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedneé strané
je volba metody zavisla na ucelu ocenéni (k jakému ucelu je hodnota zjist'ovana), na strané druhé
je vsak nezbytné prihlednout k charakteristikam ocefiovane nemovitosti (napf. druh a vyuziti

nemovitosti).

V nasledujicim textu je uveden strulny popis zakladnich charakteristik jednotlivych metod acenéni

nemovitosti.

Nakladova metoda stanovuje naklady na reprodukci uréitého majetku se zplsobem vyuziti

a hodnotou podobnou ocefovanému majetku. Pri stanoveni hodnoty majetku touto metodou se

PKF APOGEQ Esteem. a.s
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nejprve stanovi tzv. reprodukéni hodnota, ktera udava, za kolik by se dal obdobny majetek pofidit
k datu ocenéni. Zjisténa vychozi cena se upravi o miru opotfebeni, které zohlednuje ekonomickou
i moralni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté staveb se

pFipoditava hodnota pozemki.

Vypotet reprodukéni hodnoty stavby je provadén napf. pomoci technicko hospodarskych
ukazatel(l (THU), nakladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoctu apod.

VySe opotiebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s pfihlédnutim zejména
ke stafi stavby, pfedpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym stavebnim zménam a opravam,

zavadam a zp(Usobu uzivani.

Zakladem pro odvozeni trini hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vyse tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktorl ovliviiujicich predpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni soucasné hodnoty

téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z dusledného vyuZziti poznatku, ze hodnota statku je uréena
ocekavanym uzitkem pro jeho drZitele. U hospodaiskych statka, ke kterym patfi i nemovitost, jsou
timto uZitkem olekavané pfijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otédzku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostfedné. PFi hledani trini hodnoty musime klast otazku, jake VYyNosy
u ocefiované nemovitosti ofekava pfisluiny trh. PF subjektivnim ocefovani zjistujeme, jake

vynosy oekava konkrétni subjekt.

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou

dosahovat vynostl z najemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

Porovhavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s podobnymi nemovitostmi,
které byly v nedavné dobé obchodovany nebo k prodeji nabizeny. Cena nemovitosti je velmi zavisla
na jeji poloze. Pokud je to mozné, je treba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon velmi
podobnych polohach. PFi porovnani je nutno brat v ivahu podobnost porovnavanych nemovitosti

a jejich odlisnosti zohlednit v cené.

7a utelem stanoveni trini hodnoty Nemovitosti byla pouZita metoda porovnavaci, jelikoZ dle
nazoru Zhotovitele porovnavaci metoda nejlépe reflektuje aktualni situaci na trhu nemovitosti.
Zhotovitel konstatuje, ¥e pro porovnani nebylo mozné dohtedat vhodneé realizované transakce, a
proto se pro ocenéni rozhod! pouzit realitni nabidky. Vysledkem je tedy ve smyslu legislativy trzni

hodnota (vysvétleno v kapitole 3.7 Vymezeni pojmU cena a hodnota).

PKF APOGEOQ Esteem, a.s.
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Porovnavaci metoda je zalozena na poravnani nemovitosti s nabidkami v obdobnych lokalitach.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sméneéna,

U porovnavanych nemovitosti se pfi porovnani uvazuje s mnoha faktory (napf. poloha, tvar, vyuziti
dle Uzemniho planu, velikost, dopravni dostupnost atd.)}. Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi
koeficienty. Obecné plati, Ze v pripadé, kdy je hodnota koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven
kritéria porovnavané nemovitosti ocefiované nemovitosti. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez
jedna, je kritérium porovnavané nemovitosti horsi nez u ocenované nemovitosti. A naopak, pokud
je hodnota koeficientu nizsi nez jedna, je v tomto kritériu porovnavana nemovitost hodnocena
jako lepsi ne? ocefiovana nemovitost. V pfipadé hodnoceni velikosti nemovitosti plati zpravidla
princip, e jednotkova cena s nizsi vymérou roste, a naopak s vy3si vymérou klesa®. V pripadé
roztehtejsi/vétsi vyméry porovnavané nemovitosti, nez je ocenovana nemovitost, bude koeficient
vétsi ne? jedna, a naopak, je-li porovnavana nemovitost mensi, nez ocenovana nemovitost bude
koeficient velikosti mensi nez jedna.

Porovnavané nemovitosti byly analyzovany, v porovnani byly vzorky upraveny korelacnimi
koeficienty tak, aby byla zohlednéna specifika a rozdilnost ocefiované nemovitosti. Na zakladeé
porovnavaci analyzy pfi zohledn&ni vlivu faktor( lze stanovit jednotkovou cenu, z niz je nasledné
odvozena vysledna hodnota ocenovaného majetku.

Pro porovnani ¢erpal Zhotovitel udaje z inzercniho portalu www.sreality.cz nebo www.inem.cz.
Kritériem pro vyhledavani vhodnych vzork(i pro porovnani byla predev$im lokalita a zpUsob vyuziti
nemovitosti dle Uzemniho planu. S ohledem na absenci Udaji o nabidkach (Ci realizovanych
prodejich) obdobnych $kolskych zafizeni, a rovnéz i s ohtedem na charakter ocenovaného objektu
a jeho ptivodni yyuZiti (rezidencni vila), volil Zhotovitel pfi porovnani vzorky objekt( urcenych pro
bydleni (rodinné domy a vily). Rozdilnost ve zplsobu vyuziti dle 4zemniho planu, resp. rozdilnost
funkéni plochy, kam dané Gzemi spada, Zhotovitel zohlednil vhodnym koeficientem. Pro
porovnani byly pouzity 3 vzorky, zékladni informace o vybranych porovnavanych nemovitostech

jsou popsany nize.

Vzorek ¢. 1

Jedna se o prodej vily (rodinného domu) s uZitnou plochou 240 m?, ktery se nachazi v €asti
Praha - Michle, ulice Pod Sychrovem I. Nemovitost je tfipodlazni, podsklepena a je urcena k
rekonstrukci. Dle sougasného (zemniho planu spada do ploch OB - €isté obytné. Dum je situovan
na pozemku o celkove vymere 595 m2. Vytapéni je zajisténo plynovym katlem, dim je napojen na
verejnou kanalizaci, vodovod a elektfinu. Cena nemovitosti ¢ini 25 400 000 Kc.

? S vyjimkou napf. zemédélskych pozemky, u kterych princp funguje obracene.

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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Zdroj: www . sreality.cz, Uzemni plan hi, m. Prahy.

Vzorek €. 2

Jedna se o prodej vily (rodinného domu) s uzitnou ptochou 290 m?, ktery se nachazi v klidné Casti
Praha - Stragnice, ulice Novostrasnicka s parc. ¢. 2705. Nemovitost je dvoupodlazni s podsklepenim
a moznosti Upravy na vicegeneracni bydleni. Ke dni ocenéni je objekt vyuzivan jako matefska
tkola. Dle soufasného tzemniho planu spada do ploch SV - vieobecné smisené. DUm je situovan na
pozemku o celkové vymére 804 m2. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem, dim je napojen na
vefejnou kanalizaci, vodovod a elektfinu. V okoli je veSkera obCanska vybavenost. Dopravni
dostupnost zajistuje blizka autobusova zastadvka ,Nové Strasnice“. Cena nemovitosti cini
24 985 000 Kc.

saleche i | LU 25
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Zdroj: www sreality cz, uzemm plan hl. m. Prahy

Vzorek €. 3

Jedna se o prodej vily {rodinného domu) s uZitnou plochou 210 m?, ktery se nachazi v klidne casti
Praha - Branik, ulice Jasna ll. Nemovitost je tiipodlazni, podskiepena a je urcena k rekonstrukci.
Dle soucasného uzemniho planu spada do ploch OB - isté obytné. Dim je situovan na pozemku o
celkové vymeére 478 m?. V okoli je veikera obZanska vybavenost. Dopravni dostupnost zajistuje
autobusova zastavka ,,Jasna 11“. Cena nemovitosti ¢ini 22 900 000 K¢.

CISTE OBYINE

PKF APOGEQ Esteem, a.s
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Tabulka 5: Porovnavaci analyza Nemovitosti'®
r~ — o E— I

ul,
| Ocenovana  HradeSinska,
nemovitost: Vinohrady,
| Praha 10

Identifikace nemovitosti

Dobry / pred
rekonstrukci,
Skalske
zafizeni

Technicky

stav,

standard

Vodovod,
kanalizace
-PVK, el a

plynova
pfipojka

inzenyrske

sité

Vyuzivano jako
materska Skolka

- upraveno
vybaveni die
vyuziti

Vybaveni a
vyuziti

Silnice,
tramvaj

("Perunova”310
mj, metro
(linka A "Jifiho
z Podébrad”

880 m

Dostupnost

MHD

vV -

vefejné
vybaveni

Uziti dle

up

365

| 75 393 K&/m2

Celkem
(K€/m2)

Lepsi (vybaveno

ul. Pod . : L} Lepst '
1| Sychrovem I, Obdabny | g 4onay jako RD k Horsi | (g - ¢iste | Obdobry 75 819
- ! (Dobry) bydleni: kuchyn {autobus) . {300 m*%)
< Michle, Praha + koupelna) | obytne)
le] {
3 Koo N 1,00 1,00 0,90 1,05 0,80 1,00 0,72
3 -
£ | ul : Obdobny Horsi ST .
[ I - o -
c 2 Novostrasnicka, O(ggzbn)y QObdabny {uzivany jako (tramvaj vée(c?l;/ecné (()Zbgdoo:_‘r;s)/ 76 701
i Strasnice, Y matefska skota) | Limuzska) )
el |
¥ Praha 10 1,00 1,00 1,00 1,05 0,85 1,00 0,89
z ‘ Lepsi (vybaveno | Lepsi
h . Obdobny . jako RD k Horsi L Mensi
o =
o 3 ul. ‘Jasna i, (Dobry) Obdobny bydteni: kuchyn {autobus) {OB c1§te (210 m?) 73 658
Branik, Praha 4 + koupeina) obytne)
| Koef. | 1,00 1,00 0,90 1,05 0.80 0,90 0,68

Zdroj: www.sreality. cz a www . inem.cz.

19pfi vypoctech neni pouzito zaokrouhlovant. Zaokrouhleni na celé Cisto je pouzito pouze pri vypoctu pruméru jednotkove ceny Nemovitosti.

PKF APOGEQ Esteem, a.s.
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V parové analyze byla zohlednéna vyse uvedena kvantitativni a kvalitativni cenotvorna kriteria.
Na zakladé teéto analyzy Zhotovitel stanovuje porovnavaci hodnotu Nemovitosti ve vysi
75 393 Ké/m?. Tabulka 6 obsahuje stanoveni porovnavaci hodnoty Nemovitosti zapsaneé na
Casteéném listu vlastnictvi {LV) €. 2446, k.u. Vinohrady, obec Praha.

Celkava hodnota
(KE)

] 27 495 544

Jednotkova cena

Zdroj: viastni zprac-o_véF\i.

l_V)’(Sled_néﬁx_inota Nemovitosti k datu ocenéni, tj. k 28. 2. 2025, ¢ini 27 496 tis. K&, - J

Zhotovitel provedl nasledné statistickou analyzu vhodnosti vybéru vzorku pro porovnant.
Nasledujici tabulka ukazuje variabilitu vzork(l v podobé smérodatné odchylky, aritmetického
pruméru a variacniho koeficientu. Vysledky variacniho koeficientu potvrzuji, ze Zhotovitel vybral

pro porovnavaci analyzu vhodné vzorky.

Tabulka 7: Variabilita vzorku
Ukazatelé variability vzorks Pro nabidkovou cenu

Pro upravenou cenu

Smérodatna odchytka

100 345

Aritmeticky pramér

Variaéni koeficient 10,08 %

Zdroj: viastni Zpracovém:.

Nasledujici tabulka zobrazuje statistickou analyzu vhodnosti vybéru vzorku. Relace mezi nejvyssi
a nejnizéi hodnotou upravenych cen vybranych vzorka &ini 1,38. Ve vzdalenosti kolem stredni
hodnoty (praméru) +/-1a+/-1,5 smérodatné adchylky se nachazi 75 % upravenych cen vybranych

vzorkl, blize ukazuje Tabulka 8.

Tabulka 8: Statisticka analyza souboru reprezentanti
Statistické ukazatele

Hodnota

Stredni hodnota (median) 75 819
Arit_me_tdi_c—k_y' prameér __ __ S 'I ___ B ___ —__ZEE&
minimum 73 658
Maximum ' - _ - o o o 76 701
Potetpmdd D I'_' a
;lelace- max. a min. r;odnoty (relace nesmi byt vétsi ne_i_Z) - o -——. 1,?4 [
" Ve vzdé-lenosti kotem stfedni hodnoty (prameéru) +/- 1 ;mér odch. ! 105-%
Ve vzdalenosti kolem stfedni hodnaty (pruméru) «/- 1,5__-smér odch. . 1002}6]

Zdroj: viastni zpracovani.

PKF APOGED Esteem, a.s.
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5 Qddvodnéni

PHi vypracovani tohoto znateckého posudku vzal Zhotovitel v Uvahu vSechny podstatne faktory

a rizika, ktera ovtiviuji ¢i mohou ovliviovat vyslednou hodnotu.
Pfedmét ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve véci stanoveni trzni hodnoty pozemku parc. ¢. 3118 a
pozemku parc. €. 3119, jeho soucasti je stavba s €. p. 1974 obl. vyb., vie katastralni uzemi (k.
{.) Vinohrady, obec Praha, jak je zapsano na castecnem listu vlastnictvi (LV) €. 2446.

Uc¢el ocenéni

Tento znatecky posudek byl vypracovan za ucelem stanoveni hodnoty majetku pro potreby prodeje.
Pouzity zplscb ocenéni

Hodnota Nemovitosti byla k datu 28. 2. 2025 stanovena metodou porovnavaci.

Vysledek ocenéni

Hodnota Piedmétu ocenéni stanovena metodou porovnavaci k datu ocenéni, tj. k 28. 2. 2025, ¢im
27 496 tis. KC.
l-_\7)'/sledna'1 hodnota PFedmétu c;ce_néni' stanovena metodou porovna’_vaci k datu ocené_n_i,_tj.
| K 28. 2. 2025, Cini 27 496 tis. KE.

PKF APOGEOQ Esteem, a.s.
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V ramci stanoveni hodnoty nemovitého majetku byl nejprve vypracovan popis nemovitosti.
Pro popis aktualnino stavu byly vyuzity informace ziskané na mistnim Setieni. Popis polohy
a dopravni dostupnosti vychazi z vefejné dostupnych informaci, predeviim mapovych aplikaci
mapy.cz, resp. Google maps. Pro popis vyuziti ploch Cerpal Zhotovitel z informaci z platného
uzemniho ptanu ht. mésta Prahy. Déle byly popsany majetkopravni vztahy z castecného vypisu listu
vlastnictvi ziskaného z portalu katastru nemovitosti.

Pro anatyzu relevantniho trhu nemovitosti Zhotovitel vychazel pfedevsim z databaze Casovych fad
Ceské narodni banky (CNB) - ARAD a dale z analyzy trhu stavebnich pozemki zpracované Hypotecni
bankou.

Hodnota Nemovitosti byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Zhotovitel pouzil 3 vzorky pro
porovnani, stanovil jednotkovou cenu, pfitemz rozdily v poloze, velikosti, pristupu k pozemku,
vyuziti dle uzemniho planu atd. byly zohlednény korekEnimi koeficienty tak, aby byla zachycena
specificnost ocenovaného nemovitého majetku. Vysledna porovnavaci hodnota Nemovitosti byla
stanovena vynasobenim celkové vymeéry stanovenou jednotkovou cenou.

PKF APOGEQ Esteem, a.s
30
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6 Zaver

Na zakladé pouzitych podkladi a predpokladl uvedenych v tomto znaleckém posudku dospel
Zhotovitel k zavéru, 7e trzni hodnota PFedmé&tu ocenéni, tj. pozemku parc. ¢. 3118 a pozemku
parc. €. 3119, jehoZ soulasti je stavba s C. p. 1974 obl. vyb., vie katastraini tuzemi (k. 0.)
Vinohrady, obec Praha, jak je zapsano na Castecném vypisu listu viastnictvi (LV) ¢. 2446, k datu
ocenéni, tj. 28. 2. 2025 cini:

27 496 tis. KC

(Slovy: dvacet sedm miliondi ¢tyfi sta devadesat $est tisic korun Ceskych)

PKF APOGEOQ Esteem, a s.
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7 Ostatni skutecnosti

Zhotovitel k vypracovani tohoto znateckého posudku nepfibral konzultanta.

Odména Zhotovitele byla stanovena na zakladé smiuvniho ujednani.

PKF APOGEO Esteem, 2.5
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8 Znalecka doloZka

Znalecky posudek je podan Ing. Radkou Chaloupkovou znalcem zapsanym v seznamu znalcl
vedeném Ministerstvermn spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace
nemovitosti. Znalec vykonava svoji ¢innost v ramci znalecké kancelare PKF APOGEO Esteem, a.s.,
kterd je zapsana v seznamu znaleckych kancelafi vedeném Ministerstvem spravedinosti v oboru

Ekonomika s rozsahem znateckého opravnéni:

ocefovani movitych véci (véetné strojd, pristrojd, zarizeni, motorovych vozidel, vypocetni
techniky), ocefiovani nemovitosti (véetné budov, byt a nebytovych prostor, pozemki,

stanoveni vyse najemného) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen), ocefiovani podniku
(véetné prav podniki, prav k podnikim, veskerych poloZek aktiv a pasiv podnikl, prodeje
a najmu podnikl), oceriovani obchodniho jméni pri pfeménach (flze, prevod jméni na
spoleénika, rozdéleni, zména pravni formy), vietné prezkoumani a posuzovani pfemén
obchodnich spolecnosti z ekonomického hlediska, vyhotoveni znaleckych zprav o fuzi,

vypoctu vyménnych pomérl, ocenovani podnikatelskych rizik, skod.

Znalecky Ukon je zapsan v elektronické evidenci posudkll pod Cislem polozky 009365/2025.

;l '\.?

SR i Lt
fg’% sty
e ﬁ?zw

Ing. Radka Chaloupkova
znalec v oboru ekonomika

iy o
% i

Znalecky posudek zpracovala a pripadna vysvétleni poda:

.-,'

Otisk znalecké peceti znalce:

Lt 'c"-" ;'||_

Podpis za znaleckou kancelar:

oS H i
Ing. Pavel Tuma, Ph. D
predseda predstavenstva

Otisk znalecké peceti znalecké kancelafe:

V Praze dne 10. 3. 2025

PKF APQOGEO Esteem, a.s.

33



EZ \POGEO

9 Prilohy

Pfiloha €. 1: Castecny vypis z katastru nemovitosti LV &. 2446, k.(. Vinohrady, obec Praha ze dne

22. 1. 2025
Priloha €. 2: Fotodokumentace Nemovitosti k datu mistniho Setfeni 21. 2. 2025

PKF APOGEQ Esteem, a.s.
34



EFN\POGEO

Priloha ¢. 1: Casteény vypis z katastru nemovitosti LV &. 2446, k.u. Vinohrady, obec Praha

22.1.2025

VYPIS Zz KATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujic:z stav evidovany k datu I Ji J0IF

o4W3 o

A

Cres:

7271€4 Vinmokrady loez wlass 2446

5547&2 Praha

YV kat. Uzem: jsot pozemky vedeny v jedné €isezlne rade

"

L3 prav:

BLAVNI MESTD PRAEA Mavianské namésti 2/2 Staré Mésto, QCe 648081
11000 Fraha 1
lvEreng Irrete = visiztnastva trcs
Méstska cast Praba 10 Vinokradska 3228/163 Strasnice. J0Ce3s4al
10060 Fraha 19
CASTECNY VYPIS

"

Jpazsk i

b
1

Eeerey Srvy

o Tk

zahxada

34f zastavena plccha &

nadvori

Vinchrady. ¢.p. 1374, obc.vyd

3113

ockr pasmo
nem. kult. pam  par zo
nY,YeZervACe Ded. DAY
.kult par pam. ESnDE
- budsTa, pozedek v
pamatkcové zone.
zemédélaky pudni
fond
ochr pasmto
nem . kuit. pan . pac.zo
ny . YeZeIvace LEeD Dax
¥ult pac paz  Iéma
- budova . pozemsk v
pamatkove zoné

- Bez zapaeu

¢ Vznik prava ze zakona gaxon € 17Z/1851

PILVZ 56271536

Z-2530562/158€-1C1

Zr: Meéetska ¢ast Praba 10 Vinchradska 321€/1€S, Strasnice 10002 X7 I.7 00C63341
Fraba 20
HLAVNS M235T2 PRAMA  Martanake namesti 2/2 Stare Meste 11000 00064561
Eraha I
& tsih L= =t AdamETE EgsnelEE
Farozlz EFES frass -7 o
311¢ 22€41 €32

ze dne

PKF APOGEOQ Esteem, a.s
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujics stav evidovany k datu o0 o IIIF CCCf0T0
554762 Praha
2446

V kat 1zerm: jsou posemky wedeny v Jedné <iszelné rade

7271€4 VYaiuchrady NNEL=

TE e rr: gocs ¢ Uispmman chvcdu, T OARRrEL R IQAE &

Katastrain: orad pro hlavmi meeto Prakc, Katastraln: praccvidte Praha, kod: 101

PKF APOGEOQ Esteem, a.s,
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Priloha €. 2: Fotodokumentace Nemovitosti k datu mistniho Setfeni 21. 2. 2025

-

e

| Vnitfni prostory Nemovitosti - prﬁchod_ na zahradu

%

termoregulace {1.NP)

Vnitfni prostory Nemovitosti -

PKF APOGEQ Esteem, a.s.
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¥

Vnitini prostory Nemovitosti (2.NP)

Vnitfni prostory Nemovitosti (podkrovi) Vnitrni prostory Nemovitosti (podkrovi)

PKF APOGEO Esteem, a.s.
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ad (1.PP)

Venkovni prostory Nemovitosti Venkovni prostory Nemovitosti

PKF APOGEO Esteem, a.s.
ey 39




L Pohted na Nemovitost ze zahrady

PKF APQGEO Esteem, a.s.
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Meéstska C¢ast Praha 10
RADA MESTSKE CASTI PRAHA 10

Usneseni

Rady mestske Casti Praha 10
¢islo 0072/RMC/2025
ze dne 23.01.2025

k navrhu na schvaleni zaiméru roz$ifeni verejné vybavenosti MC Praha 10

Rada méstské ¢asti Praha 10

I. schvaluje
1. navth zaméru rozfreni vefejné vybavenosti MC Praha 10 dle divodové zpravy
predloZzeného materidlu

I1. uklada
1. Ing. Tomasi Pekovi, S.E., 1. mistostarostovi, pfedlozit informaci o plnéni ziméru rozsireni
vefejné vybavenosti MC Praha 10

Zodpovida: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
Termin plneni: 15.12.2025

/\F;EAST,{:{\.
s TR
A

Ing. arch. Martn Valovic
starosta

Stranka 1z 2



Piedkladatel:
Anotace:

Na védomi:
Garant:

Ing. Tomas P ek, S.E.
1. mistostarosta

Ing. Tomas Pek, S.E., 1. mistostarosta
sprava obecntho majetku

Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

Ingp. arch. Martin Valovic

Ing. arch. Martin Valovie 29.01.2025 10:52 Elektronic ky pedepsina PKN
Teméi Pet
ng. [ emad I"er
Ing. Tomas Pek 29.11.2025 1733 Elektronic ky pedepsano PEN

Stranka 2 z 2
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Didvodova zprava

MC Praha 10 v sougasnosti mimo jiné Fesi nedostateéné kapacity ve $kolskych zafizeni a
potfebu zajisténi vlastniho sidla UMC Praha 10, z t&chto davod( byl vytvofen tento zamér
rozsifeni vefejné vybavenosti MC Praha 10, ktery zmirfiuje dopady nutnych investic do
rozpoétu MC.

Predlozeny material je zamérem nutné a potfebné akvizice v ramci zcelovani pozemk

vhodnych pro vystavbu vefejné vybavenosti MC Praze 10. Toto vyplyva zjiz

schvalenych dokumentu:

e Plan obnovy materialné technické zakladny MS a ZS na Praze 10 do konce
roku 2030

e Stfedn&doby vyhled rozpo&tu MC Praha 10 na obdobi 2026 — 2030
e Metodika spoluucasti privatniho sektoru na verejnych vydajich

o Stfednédoby plan udrziteIného rozvoje na léta 2020 az 2030 a AkCni plan na rok
2025

e Koncepce rozvoje matefskych $kol na izemi MC Praha 10

¢ Rozhodnuti o ukonceni zaméru rekonstrukce radnice z davodu jeji ekonomické
neefektivity a nemoznosti financovani vyplyvajici z Vychoziho ekonomického
vyhodnoceni projektu rekonstrukce radnice Prahy 10 a alternativnich pfilezitosti
a schvalené usnesenim RMC &. 0492/RMC/2024 ze dne 27. 6. 2024.

o Dale reagujeme na zpracovanou demografickou analyzu zroku 2024, z niz
vyplyva, Ze soucCasné kapacity jsou nedostate¢né. Z toho dlvodu planujeme
zkapacitnéni nékterych zakladnich $kol a zajistovani novych kapacit pro ZS a
MS

Mezi hlavni zaméry pati navyseni kapacit matefskych a zakladnich $kol, konkrétn& ZS
Hostynska (300 2aka a multifunkéni sportovni hala), ZS Svehlova (125 24kl a 25 zak
s leh&i poruchou autistického spektra) a ZS Rohadovych kasaren (240 zaku). Jedna se

o projekty na pozemcich, které ma MC Praha 10 svéfeny do své spravy.

Pro dalSi projekty je nezbytné nabyt do svéfené spravy dalSi nemovitosti.
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Na zakladé vySe uvedeného MC Praha 10 planuje nasledujici majetkopravni ukony:

A) Prodej objektu VrSovicka 68 a KD Eden a zajiSténi nového sidla radnice

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi vV m?

1873/81 VrSovice Praha | 7466 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba €. p.
1429

1873/83 VrSovice Praha | 256 Ostatni plocha

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi vV m?

1872/2 VrSovice Praha | 4891 Ostatni plocha

1872/3 Vrdovice Praha | 1311 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba €. p.
1467

Z dlouhodobého hlediska je nutné zajistit vlastni sidlo pro chod ufadu MC Praha 10.
Z tohoto dlivodu bylo zahajeno vyhledavani optimalniho feSeni nového sidla radnice
a zajisténi nejvhodné&jsi budovy.

Dne 27. 6. 2024 prijala RMC usneseni 6.0492/RMC/2024, kterym bylo schvaleno
nerealizovani rekonstrukce objektu byvalého sidla radnice VrSovicka 68, Praha 10 z
davodu ekonomické neefektivity a nemoznosti financovani.

Objekty Vrdovicka 68 a KD Eden jsou v kritickém technickém stavu. MC Praha 10
v soucasnosti nedisponuje dostateénymi finan&nimi prostfedky na rekonstrukci.

K feseni sidla nové radnice a jeho financovani je nutny prodej téchto dvou zminénych
objektd.
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B) Smény pozemku a prodej objektu Nad Vodovodem 595

1)

Pro realizaci zaméru B1 a B2 je nutné ziskat zdroje prodejem objektu Nad

0077/2025/0MP

Vodovodem 595.

Sména pozemkt Stéchovicka x Priibézna

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi vV m?

2838/2 Strasnice Praha | 670 Zastavéna plocha a
nadvori

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi vV m?

213 Strasnice Praha | 450 zahrada

Jedna se o sménu pozemku parc. €. 2838/2 v k. u. Strasnice, obec Praha, jehoz
soucasti je stavba s &. p. 1982, v k. u. Strasnice, obec Praha, ve vlastnictvi HOME
Resort Plus, druzstvo, a pozemku parc. €. 213, v k. u. Stradnice, obec Praha, ve

vlastnictvi hl

il
S -

5 —

. m. Prahy, se svéf

enou spravou MC

Praha 10.
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MC Praha 10 jiz v minulosti usilovala o ziskani pozemku parc. &. 2838/2 v k. .
Strasnice, obec Praha, jehoz soucasti je stavba s €. p. 1982, v k. 0. Strasnice, obec
Praha a svéfeni pozemku parc. ¢. 2838/46, k. u. Stradnice, obec Praha, a to za
Ggelem moznosti rozsifeni areadlu MS Stéchovicka a navyseni kapacity $kolskych
zarizeni. V souc€asnosti je s vlastnikem parc. €. 2838/2 v k. U. Strasnice, obec Praha
vedeno jednani, které je v pokrocilém stadiu.
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2) Sména pozemkt U Botice

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku
éislo uzemi v m?

2091/3 VrSovice Praha | 2301 Ostatni plocha
Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku
éislo uzemi v m?

Cast 2092/5 | VrSovice Praha | 370 Ostatni plocha

Jedna se o sménu pozemku parc. & 2091/3 v k. U. VrSovice, obec Praha, ve
vlastnictvi Rezidence RoSa VrSovice s.r.o., a ¢asti pozemku parc. ¢. 2092/5, v k. u.
Vréovice, obec Praha, ve vlastnictvi hl. m. Prahy, se svéFenou spravou MC Praha 10.
MC Praha 10 jiz v minulosti usilovala o ziskani pozemku parc. 6. 2091/3 v k. (.
VrSovice, obec Praha, a to za u€elem moznosti vystavby nového aredlu zafizeni pro
predskolni vychovu déti a navySeni kapacity Skolskych zafizeni.

o
& Fi 212457

2592/2
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3) Prodej objektu Nad Vodovodem 595

0077/2025/0MP

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi v m?

1362 Strasnice Praha | 206 Zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba &. p.
595

1363/1 Strasnice Praha | 1046 Ostatni plocha

1363/2 Strasnice Praha | 41 Zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba bez
C.p./¢. e

MC Praha 10 po mnohaletych soudnich sporech a nasledné nutnosti exekuéniho
vyklizeni objektu Nad Vodovodem 595 muze dokoncit jeho prodej. Pozemek parc. €.
1362, jehoz souclasti je stavba €. p. 595, k. U. Strasnice, obec Praha, pozemek parc.
€. 1363/1, k. U. Strasnice, obec Praha, a pozemek parc. €. 1363/2, jehoz soucasti je

stavba — gardz bez ¢. p./C. ev., byly jiz
v minulosti schvaleny k prodeji.

o
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C) Nakup pozemku Norska a prodej objektu HradeSinska 17

1)

Pro realizaci zaméru C1 je nutné ziskat zdroje prodejem objektu HradeSinska 17.

Nakup pozemkt Norska

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi v m?

526/4 VrSovice Praha | 338 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba €. p.
1501

526/2 VrSovice Praha | 668 Ostatni plocha

Jedna se o nakup pozemku parc. €. 526/4, jehoz soucasti je stavba €. p. 1501, a
parc. €. 526/2, v k. U. VrSovice, obec Praha, ve vlastnictvi spole¢nosti Presto & Bene

S.I.o.

MC Praha 10 jiz v minulosti usilovala o ziskani vySe uvedenych pozemkd, a to za
uCelem moznosti rozSifeni aredlu MS a navySeni kapacity Skolskych zafizeni.




2) Prodej objektu HradeSinska 17

0077/2025/0MP

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi v m?

3119 Vinohrady Praha | 348 Zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba &. p.
1974

3118 Vinohrady Praha | 763 Zahrada

Z duvodu Spatného technického stavu objektu HradeSinska 17 doslo k prestéhovani
MS Hradesinska do novych prostor. Z divodu nevhodnosti objektu pro provoz MS
v tomto objektu a vysokych naklad(i na celkovou rekonstrukci, MC Praha 10 planuje

prodej pozemku parc.

€. 3119, jehoz soucasti je stavba &. p. 1974, k. u. Vinohrady,

obec Praha a pozemku parc. €. 3118, k. U. Vinohrady, obec Praha.

<
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D) Prodej bytového komplexu Cernokostelecka / Malinska

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku

éislo uzemi v m?

2274/15 Strasnice Praha | 246 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba bez
C.p./c. e

2274/16 Strasnice Praha | 125 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucgasti je stavba €. p.
1970

2274/17 Strasnice Praha | 124 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucgasti je stavba €. p.
1969

2274/18 Strasnice Praha | 173 Zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je stavba €. p.
1968

2274/19 Strasnice Praha | 884 Zastavéna plocha a nadvofri

2275/3 Stradnice Praha | 13 Ostatni plocha

2275/1 Strasnice Praha | 381 Ostatni plocha

Pozemek parc. €. 2274/15, v€etné budovy bez €. p./€. ev., jeZ je jeho soucasti, k. U.
Stradnice, obec Praha, pozemek parc. €. 2274/16, v€etné budovy €. p. 1970, jez je
jeho soucasti, k. U. Stradnice, obec Praha, pozemek parc. €. 2274/17, v&etné budovy
C. p. 1969, jez je jeho soucasti, k. u. Stradnice, obec Praha, pozemek parc. C.
2274/18, v€etné budovy €. p. 1968, jez je jeho soucasti, k. U. Strasnice, obec Praha,
pozemek parc. €. 2274/19, k. G. Strasnice, obec Praha, pozemek parc. &. 2275/3, k.
u. Strasdnice, obec Praha, a pozemek parc. €. 2275/1, k. U. Stradnice, obec Praha,
tvofi jiz v minulosti prodavany bytovy komplex Cernokostelecka/Malinska. Tento
experimentalni komplex ze 60. let 20. stoleti je v kritickém technickém stavu.
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E) Vystavba Skolského komplexu Pripotoéni
MC Praha 10 usiluje o zbaveni se nevhodného chatrajiciho majetku, sjednoceni
Uzemi za udelem vystavby MS/ZS a SS ve spolupraci s MHMP. MC Praha 10 vede
jednani s PDS a doc. Ing. arch. Petrem Hlavackem, 1. naméstkem primatora HMP
pro oblast Gizemniho rozvoje a Gzemniho planu o vystavbé komplexu ZS, gymnazia a
sportovni haly na pozemku parc. €. 1958/6, k. u. VrSovice, obec Praha, ¢imZ by se
markantné navySila kapacita Skolskych zafizeni v dané lokalité. Tato vystavba

1958/8




0077/2025/0MP

saturuje potfeby ZS/SS v oblasti Vr$ovic a umozfiuje nerealizovat vystavbu $kolského
zarizeni v objektu Kodariska 12.

MC Praha 10 ma do své spravy svéfenu stavbu nachazejici se na adrese Kodariska
500/12, ktera je soucasti pozemku parc. €. 387, k. u. VrSovice, obec Praha. Tato
stavba je pronajata na dobu urcitou, a to do roku 2031. V zavislosti na aktualni situaci
v oblasti $kolstvi bude tfeba cca vroce 2026 rozhodnout, jakym zpdsobem MC
s budovou po ukon€eni najemni smlouvy nalozi.

Parcelni Katastralni Obec | Vyméra Druh pozemku
éislo uzemi v m?
387 VrSovice Praha | 731 Zastavéna plocha a

nadvori, jehoz soucasti je
stavba &. p. 500
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Hruby odhad:
K& v mil. K& v mil.
Nakup nového sidla radnice | -500 az Prodej objektu Hradesinska | +45*
-1360* 17
Sména pozemku -16* Prodej objektu Nad +35*
Stéchovicka x Priibézna Vodovodem 595
Sména pozemku U Botice -14* Prodej bytového komplexu +48**
Cernokostelecka / Malinska
Nakup pozemku Norska -22** Prodej objektu VrSovicka 68 | +190 az
a KD Eden +960*
+ Hruby odhad
++ Indexovany historicky znalecky posudek
* Znalecky posudek
** Cenova mapa pozemki

Zaroven je nutno konstatovat, Zze k nékterym ukonum je potfeba dodrzet ustanoveni § 18
odst. 1, pism. a) Statutu, které uklada povinnost, kdy Méstska ¢ast musi oznamit hlavnimu
méstu Praze zamér rozhodnout o pfevodu nemovitych véci, kde obvykla cena za
samostatnou nemovitou véc nebo za soubor nemovitych véci stanovena podle jiného
pravniho pfedpisu pfevySuje 5 000 000 K¢, nebo 50 000 000 K& v pfipadé zaméru
méstskych Casti Praha 1 az Praha 22 a ustanoveni § 18 odst. 1, pism. d) Statutu, které
uklada povinnost, kdy Méstska ¢ast musi oznamit hlavnimu méstu Praze zamér rozhodnout
o pfevodu verejné prospésnych staveb véetné pozemk( pro vefejné prospésné stavby,
staveb verfejného vybaveni, vetné zastavénych a nezastavénych pozemku tvoficich se
stavbami vefejného vybaveni jeden funkéni celek.

Radé hlavniho mésta Prahy musi byt pfedloZen k projednani zamér méstské ¢asti do 45 dnu
od dorucéeni tohoto oznameni zaméru.

Tento material nefesi pfipadny dalSi prodej bytovych domu.



rozpad naklad( po jednotlivych letech

2024 2025 2026 celkem
energie 55 305,23 55 305,23
ostraha 3586,44 34 359,16 6 379,73 44 325,33
udrzba 16 613,82 90255,17] 30958,22 137 827,21
ostatni 154 807,40 23401,40 99 619,90 277 828,70
celkem 175007,66] 203320,96] 136957,85 515 286,47
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